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PHAN I: MO PAU
I. LY DO, SU CAN THIET LAP QUY HOACH

X4 Quang Lich thudc tinh Hung Yén 1a x& méi duge hinh thanh sau qua trinh
sap nhap hanh chinh tir ngay 01/7/2025, bao gdm dién tich tu nhién va dén 36 cla
cac x4 Hoa Binh, Vii L& va Quang Lich thudc huyén Kién Xuong cii. X Quang Lich
nim & khu vuc dong bang séng Hong, gidp cac x& lan cén nhu Binh Nguyén, LéLgi,
Vii Quy, Kién Xuong, va phudng Tran Lam; 13 khu vuc phét trlen véi ha tng giao
thong thufn lgi. Vi tri nay gitip x4 d& dang thu hut dAu tu, phat trlen thuong mai va
dich vu, dong thoi tao diéu kién thuan loi cho viéc giao luu kinh té va vin hoa.

Trong qua trinh sap nhdp dén ‘nay xa Quang Lich da gap nh1eu thuén loi cling
nhu thach thitc trong mé hinh méi vé chinh quyén dia phuong 02 cép, tuy nhién dudi
su lanh dao cua Dang b6 va UBND x4, nhan dan x4 Quang Lich luén cb ghing va dit
muc tiéu phat trién kinh té - x4 h01 giup dcn séng ngudi dan trong xa khong ngimg
dugc cai thién. Dé dap tmg yéu cau phat trién trong giai doan mgi Pang bd x& Quang
Lich da ra chu truong 1ap quy hoach cac khu dan cur ndng thon trén dia ban cac xa
cii nhdm tao dong lu:c phét trién cho xa Quang Lich méi. Dang bé va UBND xa da
chi dao Phong Kinh té cling c4c phong ban lién quan tién hanh ra soét cac quy hoach
chung néng thon céc xa cii di dugc phé duyét nhim dénh gi tiém ning va tinh hiéu
qua cua viéc dau tu du 4n x4y dung; qua qua trinh ra sodt cho thdy khu dén cu ndéng
thén quy hoach tai thén Viét Hung, xa Hoa Bmh cli (nay 1a thén Viét Hung, xa
Quang Lich) 1a khu vuc dap tmg nhu cAu phét trién hién nay cua X4. Viéc hinh thanh
mot khudén cu nong thon moi tai day khong chi dap img nhu cAu vé nha & cia ngudi
dan ma con gép phan hoan thién bd mat x& nong thon theo tiéu chi ndng cao, huéng
t61 van minh, hién dai, tao dong luc phat trién cho x& Quang Lich.

Theo d 4n didu chinh quy hoach chung x4y dung néng thén méi xa Hoa Binh,
huyén Kién Xuong giai doan 2021-2030 duge Uy ban nhén dén huyén Kién Xuong
phé duyét tai Quyét dinh sb 3207/QD-UBND ngay 24/12/2024, khu vuc quy hoach
dugc dinh hudéng la khu dén cu nong thén v6i cic khu nha & mdi két hop véi hé
théng giao théng, cdy xanh va ha tang k¥ thuat d6ng b6, hién dai, tién ngh1 than thién
vO1 moi tru’ong va dap tmg t6t nhu cau & ciia ngudi dan néng thon, két ndi dong bo
v6i ha tAng céc khu vyc lan can.

Trén co s& do, viéc 1ap quy hoach ch1 tiét ty 18 1/500 khu dén cur thén Vlet
Hung, x4 Quang Lich, tinh Hung Yén la cAn thiét, nhdm tao tién dé cho su phét trién
ctia x4 Quang Lich néi riéng va tinh Hung Yén noi chung.

II. CAN CU LAP QUY HOACH
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1. Can cit phap ly

- Luét Quy hoach dé thi va nong thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Luft sira ddi, bd sung mét s6 didu cta Luat Quy hoach d6 thi va nong thon )
144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

- Cin ot Nghi dinh sb 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh pht quy
dinh v& phéan dinh thAm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén,
phéan cAp trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Cin ¢t cac Nghi dinh ctia Chinh phu: Sb 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025
ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon,
s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 sira dbi, bd sung mdt s6 diéu ctia Nghi dinh 56
178/2025/NP-CP;

- Cac Théng tu ctia B Xay dung: S6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 vé
viéc ban hanh QCVN 01: 2021/BXD quy chu_én k¥ thuat qubc gia vé Quy hoach xdy
dung; s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot sb didu cia Luat
Quy hoach db thi va ndng thon; sb 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 sua dbi, b6
sung mot sé didu cia Thong tw s§ 16/2025/TT-BXD; s6 17/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 ban hanh dinh mirc, phuong phép 1ap va quéan Iy chi phi cho hoat dong
Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Quyét dinh s8 3207/QD-UBND ngay 24/12/2024 cia UBND huyén Kién
Xuong, tinh Théi Binh (cfi) v& viéc phé duyét db 4n diéu chinh quy hoach chung xay
dung x& Hoa Binh, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh (cti) dén n3m 2030;

- Nghi quyét s6 32/NQ-HDND ngay 19/12/2025 cia Héi ddng nhan dan x4
Quang Lich vé viéc théng qua chii truong 1ap Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan
cu thén Viét Hung, x3 Quang Lich, tinh Hung Yén;

- Quyét dinh sé 591/QD-UBND ngay 31/12/2025 ciia Uy ban nhan dan xa
Quang Lich vé viéc thanh 18p Ban quén 1y du én 1ap quy hoach chi tiét ty.1& 1/500
khu dén cu thén Viét Hung, x4 Quang Lich, tinh Hung Yén;

- Quyét dinh s6 207/QD-UBND ngay 06/02/2026 cia Uy ban nhan dén x4
Quang Lich v& viéc phé duyét nhiém vu va du toan quy hoach chi tiét ty 18 1/500
khu déan cu thén Viét Hung, x& Quang Lich, tinh Hung Yeén;

- Cin o Vin ban s6 3125/SXD-QHKT&PTDT ngay 23/6/2026 cia S& Xay
dung va Van ban 36 4064/SNNMT-QHKH ngay 18/6/2026 ciia S& Nong nghiép va
Mbi trudng tham gia ¥ kién déi véi dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu dén cu
thén Viét Hung, x4 Quang Lich, tinh Hung Yén;

- Ciin cit Quyét dinh s 754/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia UBND x4 Quang
Lich vé viée phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dén cu thén Viét Hung, xa
Quang Lich, tinh Hung Yén.
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2. Céc ¢o s& ban do
- Pidu chinh quy hoach chung x4y dung x4 Hoa Binh, huyén Kién Xuong dén
nam 2030 da dugc phé duyét;
- C4c 1ai liéu, s6 lidu vé diéu kién tu nhién, hién trang, kinh t& - x3 hoi, ky
thuat do dia phuong va céc co quan lién quan cung cap;
- C4c db 4n quy hoach da dugc phé duyét lién quan khac;

- Ban dd do khao sét dia hinh khu vue quy hoach, ty 1€ 1/500 do Cong ty cb
phan tu van Nguyén Trudng do vé;

- Ban dd VLAP x4 Hoa Binh (cii);
- Céc tai liéu khac c6 lién quan.
L. QUAN PIEM, MUC TIEU, TINH CHAT LAP QUY HOACH
1. Quan diém, muc tiéu

- Cu thé ho4 d6 an didu chinh Quy hoach chung xay dung xa Hoa Binh (cil)
dén nam 2030 va Nhiém vu quy hoach chi tiét da dugc phé duyét;

- Tao qu§ dit & dap mg nhu cau phét trién dén cu cua dia phuong;

- Lam co s& lap du 4n dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat va quan ly xay dung
theo quy hoach;

- Khai thac hi€u qua quy dt, tao ngudn luc phat trién kinh té - x4 hoi va timg
budc hoan thién hé théng ha tAng k¥ thuat, ha tAng x4 hoi khu vuc.

2. Tinh chat

La khu dén cu néng thon dugc déu tu xay dung ddng bo vé ha tAng k¥ thuét,
bao gbm dét &, cly xanh cong cong, giao thong, bai dd xe va céc cong trmh ha tang
ky thuat; bao dam két ndi déng bd véi khu vuc 14n cén, dap tmg yéu cAu phat trién
bén ving va phi horp dinh hudng phat trién khong gian cia dia phuong.
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PHAN II: DPAC PIEM HIEN TRANG KHU VUC QUY HOACH

L. VI TRi, PHAM VI RANH GIOI, QUY MO LAP QUY HOACH
1. Vi tri, pham vi ranh giéi lap quy hoach
= Vit
+ Khu vyc nghién ctru 1ap quy hoach bao gdm céc 16 d4t véi ky hiéu: DCM-
05, DCM-06 va CVCX theo 'dé 4n didu chinh quy hoach chung xay dung nong thon
moi xa Hgé Binh, huyén Kién Xuong giai doan 2021-2030 dl}:(_)'c Uy ba}n nhén dan
huyén Kién Xuong, tinh Théi Binh (cti) phé duyét tai Quyét dinh s6 3207/QD-
UBND ngay 24/12/2024;
+ Khu vuc nghién ciru 13p quy hoach thudc dia gi6i thén Viét Hung, xa Quang
Lich, tinh Hung Yén.
- Pham vi ranh giéi dugc xéac dinh nhu sau:
+ Phia Bic: Giap diém nudi trdng thiy san;
+ Phia Nam va Pong Nam: Giap kénh T2;
+ Phia Pong Bc: Giap san thé thao hién c6;
+ Phia Tay: Giap kénh thuy san.
2. Dién tich nghién ciru lap quy hoach:
Dién tich nghién ctu l4p quy hoach: 33.913,7 m?.
3. Quy mo dan sé dur kién:
Dan s quy hoach du kién 468 nguoi.
4. Cac khu chirc ning chinh:
-Dit &;
- Pt ciy xanh st dung cong cdng;

- Dt giao théng;
- DAt bai d6 xe;
- DAt ha ting k¥ thuét.

1. HIEN TRANG PIEU KIEN TU NHIEN
1. Khi hau
- Néam trong khu vuc df“mg b‘éng Bic B nén khi hau xa Quang Lich mang dac
trung khi nhiét dé1 néng 4m, mua nhiéu, c6 4 mua 10 rét (xuan, ha, thu, déng).
+ Nhiét d6: Nhiét do trung binh hang nam tir 23,5°C - 24,50°C. Mua dong
nhiét dd trung binh tir 17°C - 20°C, trong d6 thang 1 va thang 2 nhiét do lanh nhét
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(tir 8 - 10°C). Mua he nhiét d6 trung binh tir 30°C - 32°C, trong d6 thang 1 va thang
2 nhiét d6 néng nhét (tr 35 - 36°C).

+ Gi6 bio: Quang Lich thudng chiu anh huong ctia hai hudng gid chinh 12 gio6
mila Pong béc va gié mita Pong Nam. Vao dau mua ha (thang 6, thang 7) thuong
xuét hién cac dot gi6 tAy kho néng gy tac dong x4u dén cay trong vat nudi. Mia
déng tir thing 12 dén thang 2 nim sau c6 nhiing dot rét dam kéo dai. Ngoai ra hang
nam dia phuong con chui anh huéng truc tiép hodc gian tiép tir 3 - 4 trdn béo v6i
strc gi6 va lugng mua 16n gdy thiét hai cho san xuét, tai san 1am anh hudng dén doi
séng nhan dan trong ving.

+ D5 4m: D5 Am khéng khi tuong di cao trung binh trong ndm tlr 80 - 85%,
théng cao nhit 4o Am 1én trén 90%, c6 thang do 4m xubng dudi 30%.

+ Luong mua: Luong mua hang nam trung binh tir 1700 - 1800mm, trong
nim luong mua phan bb khong déu, miia mua tir thang 5 dén thang 10 chiém khoang
75% luong mua ca nim. Do lugng mua phén bb khong déu nén mua mua thuong
xay ra ung lut, gy thiét hai cho san xuit néng nghiép. Mua kho kéo dai tir thang 11
dén thang 4 nim sau, lugng mua chi chiém khoéng 25% tong lugng mua ca ndm nén
gAy ra tinh trang han han, thiéu nudce canh tc.

- Nhu véy, x& Quang Lich c6 khi hdu déc trung néng 4m, mua nhiéu vé mua
hé, lanh khd hanh kéo dai vé mia déng, thich hop véi nhidu loai cay tréng, tao diéu
kién phat trién néng nghiép da dang.

2. Dia hinh - Dia chit cong trinh

- Khu vuc nghién ctru quy hoach ¢6 dia hinh tuong dbi bang phang, cao do
trung binh tir 0,4-1,65m so v&i muc nudce bién.

- Qua khao sat thuc té tai cac khu vuc x6m lang c6 cac hd dan x4y dung cong
trinh kién cb cho thiy khu vuc c6 dia chét tuong dbi én dinh, nén méng cong trinh
thuan loi cho cong tac xiy dung. Chua c6 hién tuong lun, sut, du chén hay bién dong
dia chat ndo 16n, nhd timg say ra trong khoang 100 nam tro lai day.

III. HIEN TRANG KHU VUC LAP QUY HOACH
1. Danh gia hién trang cac cong trinh kién tric
Phia Nam va Péng Nam khu vuc quy hoach, giap duong huyén PH.27 1a khu
dan cu nong thon hién c6 véi cac ddy nha co6 chiéu cao tir 1-3 tang dugc xdy dung
kién co.
2. Hién trang sir dung dat
- Hién trang khu d4t nghién ciru chit yéu la dat nong nghiép. Qua khao sat hién
trang va phan tich cac co s& dit liéu trén céac tai liéu ban do co lién quan dén khu vuc
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1ap quy hoach thi hién trang st dung d4t khu vuc nghién ctru 14p quy hoach so b
nhu sau:

St Loai dét D‘f:] ;““ ?A‘)‘ﬂ
1 | Pt trong lua 18.805,5| 55,5
2 | Dét vuon 2180| 0,6
3 | Pit bo hoang 8.989,1| 26,5
4 |Détao 2030 0,6
5 | Kénh, muong 1.117,5| 3.3
6 | DAt thé duc thé thao 493,1| 1,5
7 | Dt giao thong 4.0875| 12,0
Téng dién tich 13p quy hoach 33.913,7 | 100,0

3. Hién trang ha tang xi hoi
- Phia Péng Bic khu vuc quy hoach 1a khu vice khu trung tAm x& Hoa Binh
cii bao gdm cAc cong trinh: San thé thao trung tAm x4, tru s& UBND x& Hoa Binh cii
(nay 13 tru s& Pang uy x4 Quang Lich), truong mam non, trudng tiéu hoc, trudng
THCS x4 Hoa Binh cil.
- Trong pham vi ranh gi¢i khu vue quy hoach khong c6 cong trinh ha tAng x4
hoi. '
4. Hién trang kién tric cinh quan
- Trong pham vi ranh gi6i khu vuc quy hoach, chi yéu 14 d4t néng nghiép nén
khong co gia tri v& mit canh quan.

IV. HIEN TRANG HA TANG KY THUAT
1. Hién trang giao thong
- Trong pham vi ranh gi6i khu vuc quy hoach c6 c4c tuyén dudng truc thon di
vio cac khu dan cu hién c6 véi bé rong long duong khoang 3-4m.
- Tibp giap v6i kénh T2 hién c6 vé phia Nam khu vuc quy hoach la tuyén
dudng huyén DH.27 dd dugc trai nhya voi bé rong long duong khodng 7m.
2. Hién trang san nén

Khu vuc 1ap quy hoach c6 dia hinh tuong dbi bang phéng, cao do khu rudng
nong nghiép khoang 0,6m.
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3. Hién trang thoat nwéc mua
Nudc mua duge tiéu thoat theo dia hinh tu nhién: Tu thdm vao dit, chay vao
hé théng ao, hd hoic kénh muong thodt nudc hién ¢ sau d6 thoat ra cac kénh tuéi
tiéu trong khu vuc.
4. Hién trang clp nwéc
Hién tai trén dia ban x4 Quang Lich (m61) dé dugc ding nudce sach duge dan
tr nha may nudc xa Quang Lich (cli)
5. Hién trang thoat nwéc thai
Khu vue nghién ctru 14p quy hoach chua c6 hé thdng thoat nudc va xir ly nude
thai.
6. Hién trang cAp dién

Trong pham vi ranh giéi khu vuc quy hoach c6 tuyén dudng dién 22kV chay '
qua.

7. Hién trang moi truong khu vire
- Chét thai rén sinh hoat va san xuét trong khu vuc nhin chung d& dugc thu
gom dé xir 1y tuy nhién ti 1§ chua cao.
- Chét thi rén hifu co duge ngudi dan tan dung dé tai sir dung lam thic &n
chiin nuéi, dbt thanh tro hodc bon cho cay trdng. Céc loai CTR khéc dugc thu gom
va chén l4p tai bai réc tap trung ctia x4.

V. HIEN TRANG CAC DU AN TRONG KHU VUC LAP QUY HOACH

- Khéng c¢6 du 4n nao dang trién khai trong pham vi lap quy hoach.

VI. DANH GIA CHUNG VE HIEN TRANG KHU VUC QUY HOACH
1. Thuén lgi

Khu d4t hién trang chu yéu 1a d4t tréng lGa, cong tac gidi phong mat béng
twong d6i thusn 1gi, it phét sinh cac chi phi dén b vé& cong trinh hodc tai san trén
d4t, Khu dét nam g?m khu dan cu hién hitu, thuén lgi cho viéc phat trién dén cu,
d4u ndi ha tAng k§ thuat va céc dich vu khéc khi hinh thanh dy an

2. Kho khan

Trong khu d4t c6 tuyén muong hé di dugce ké da hdc, hién dang phuc vu hoat
dong nudi trdng thiy san va chay cét ngang khu vuc quy hoach. mét khac khu d4t bi
ngin cach véi dudng DH.27 bdi kénh T2. Vi nhiing 1y do trén va dé dam béao két ndi
giao thong thuén tién, can nghién ctru di ngém tuyén muong hd, xdy dung méi hodc
mé& rdng ciu qua kénh, do d6 chi phi dAu tu ha tAng cho khu quy hoach sé& kha l6n.

VIL CAC VAN PE CO BAN CAN GIAI QUYET TRONG pO AN
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Lua chon chi tiéu dAt dai, ha tAng x4 hoi va ha tAng k¥ thuét 4p dung cho toan
khu vuc 14p quy hoach; xac dinh quy mo dan sb, dét dai, cac nhu cau vé co so ha
tAng k¥ thuat, ha tang x4 hoi d6i véi pham vi quy hoach.
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PHAN III: CAC CHI TIRU CG BAN CAN AP DUNG TRONG PO AN

I. CAN CU' XAC PINH CAC CHi TIEU KY THUAT DO AN
- Ap dung theo QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén k¥ thuét quéc gia vé quy
hoach xay dung;
- Céc tiéu chuén, quy chuan hién hanh c6 lién quan.

IL. CHI TIEU QUY MO DAN SO
Chi tiéu sir dung dt cho toan khu quy hoach:
- Chi tiéu 4p dung theo tiéu chi néng thon.
- Dién tich khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach: 33.913,7 n,
- Quy mo dan s6 du kién: 468 nguoi.

IIL CHi TIEU SU DUNG PAT
 Céc chi tiéu kinh & - k§ thudt ciia db 4n d4p tng cAc chi tidu ctia dd 4n diéu
chinh quy hoach chung xdy dung néng thon méi xa Hoa Binh, huyén Kién Xuong
dén nam 2030 di dugc phé duyét va céc chi tiéu dugc quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD.

Stt Hang muc Chi tiéu | Pon vi tinh
1 | P4t x4y dung cong trinh nha & >25 m?/ngudi
2 | Dét x4y dung cong trinh cng cong, dichvu | =5 m?/nguoi
3 | DAt cho giao théng va ha tAng k¥ thuat >5 m?/nguoi
4 | Cay xanh cong cong 2 m?/mgudi

IV. CHi TIEU HA TANG KY THUAT

Stt Chi tiéu Don vi Quy hoach
1 | Cap nuéec
1 | Chp nuéc sinh hoat (Qsh) lit/ng.ngd 120-180
Cp nuéc cong cong, dich vu thuong mai | lit/m* sanngd | 3
Cép nuédc tudi ciy lit/m*.ngd 3
Cép nuéc rira dudng lit/m? ngd 0,5
Cép nudc chita chay m?/ddm chay | 10
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Nude 1o ri du phong 10%
2 | Thu gom nuéc thii sinh hoat 100% luong nuée cap
Chi tiéu ric thai kg/nguoingay | 1
4 | Cip dién
Cép dién sinh hoat Kw/mguoimam | 1,4
Céng cdng, dich vu thuong mai W/m? san 30
Cép dién chiéu sang giao thong W/m? 1
Cép dién chiéu sang cdy xanh W/m? 0,5

v. cHI TIREU K¥ THUAT THIET KE CONG TRINH
1. Mt d¢ xay dung

Bang 2.8 - Mt do xdy dung thudn i da cua 16 dat xay dung nha & riéng 1é
(nha biét thw, nha & 1ién k&, nha & ddc 1ap) theo QCVN 01:2021/BXD

Dién tich 16 d&t (m*can nha) | <90 | 100 | 200 | 300 | 500 >1.000
Mat do xay dung t&i da (%) | 100 | 90 | 70 60 50 40

Mat do xay dung cong trinh cac khu chiic ning tuan thi theo ding cic tiéu
chudn va quy chuén hién hanh, mat d6 t4i thiéu quy dinh cu thé:

+ Mét d6 xay dung thudn cta céng trinh nha & thép tAng: > 60%

+ Mt do xay dung t6i da ctia khu cdy xanh céng cong la: 5%.
2. TAng cao xiy dung

+ Déi v6i cong trinh nha lién ké: Téi da 5 tang;

+ Pbi vé6i cong trinh nha biét thu: Téi da 3 tﬁng;

+ Pbi v6i khu cay xanh, thé thao: Thi da 1 tAng.

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cur thon Viét Hung, xa Quang Lich, tinh Hung Yén 10



PHAN IV: QUY HOACH CHUC NANG SU DUNG PAT

I. QUAN PIEM QUY HOACH

- Khai théc t6i da loi thé v& canh quan, méi truong va bb cuc khong gian ctia
khu vuc;

- T4 chic khong gian kién tric sinh dong, hép dén, tao dugc dic trung va két
ndi hai hoa véi canh quan xung quanh;

- Khai quat cac y tuong td chiic khong gian, tir d6 dé xuét b cuc khong gian
kién tric canh quan theo céc khu vuc chire nang P& xuit va md ta hinh anh khéng
gian quy hoach toan khu, canh quan tdng thé gin két véi cac khu vuc xung quanh

Nghlen ctru khu vue x4y dung hién hiu, cac du 4n xung quanh, t6 chirc khép noi,
gén két theo dinh huéng cac quy hoach cép trén da dugc phé duyét;

- D& xuit lién két khong g1an trong tdm céc khu vyc theo cac dlem tuyen -
dién d4 xé4c dinh trong quy hoach cAp trén. Nghién ciu d& xuit mé hinh t6 hop khéi
kién tric cong trinh phi hop véi cong ning sir dung, khi hau dia phuong va tiét kiém
ning luong theo huong bén viing;

- P& xuét bd cuc khong gian kién trc canh quan theo timg khu vuc chirc néng,
theo cac truc khong gian va diém nhan khu vuc.

1. SU DUNG PAT QUY HOACH

1. Cac khu chire ning
Khu dét quy hoach gdm céc khu chirc ning sau:
-Pitse;
- P4t cay xanh sir dung cong cdng;
- P4t giao thong;
- Pat bai db xe;
- D4t ha tAng k¥ thuét.

2. Sir dung dat quy hoach

BANG TONG HOQP SU DUNG PAT QUY HOACH

Mit Ha

| do Ting | sb )

s cynien| P8\ 3R | s || O
da | (tang) qa
(%) (lan)

1 | Paté 13.408,9 | 117 39,5
1.1 | D4t nha & lién ké LK 10.377,2 | 104 | 100 | 05 5,0
Dét nha & lién ké 1 LK-01 2.454,0| 24 | 100 | 05 5.0
Dét nha & lien ké 2 LK-02 2.716,0 | 28 | 100 | 05 5.0
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Dat nha & lién ké 3 LK-03 3.805,4 | 38 | 100 | 05 5,0
DAt nha & lién ké 4 LK-04 4186 4 | 92 | 05 4,6
Ditnha & lién ké 5 LK-05 983,2| 10 | 100 | 05 5,0
1.2 | DAt nha & biét thy BT 3.031,7| 13 | 70 | 03 2,1
DAt nha & biét thu 1 BT-01 3.031,7| 13| 70 | 03 | 2,1
2 | DAt cAy xanh sir dung cong cfng CX 3.823,8 5 01 0,05 | 11,3
2.1 | Pét ciy xanh cong cong 1 CX-01 721,6 5 01 | 0,05
2.2 | Dét cly xanh cong cong 2 CX-02 3.102,2 5 01 | 0,05
3 | Pét giao thong 15.223,5 44,9
3.1 | Dét dudng giao thong 13.996.,0
3.2 | DAt bai db xe BbX 1.227,5
DAt bai db xe 1 BDX-01 416,7
DAt bai db xe 2 BDX-02 810,8
4 | DAt ha thng ky thujt 1.457,5 43
4.1 | PAtkhe ha ting KHT 1.262,8
4.2 | Dat khu xir Iy nuée thai XLNT 194,7
Toéug dién tich l1ap quy hoach 33.913,7 | 117 100,0

3. Chike ning sir dung dat
a. Dat ¢
Téng dién tich: 13.408,9m? chiém ty 1& 39,5% tong dién tich 1ap quy hoach,
trong do:
* DAt nha 6 lién ké:
= Téng dién tich quy hoach: 10.377,2m? gdm 05 16 dat lién ké dugc ky hiéu
lan lugt tir LK-01 dén LK-05.
- Tong sb thira d4t: 104 thira duoc quy hoach chu yéu vé phla Doéng Nam theo
ranh giGi quy hoach Céc thira dat quy hoach chui yéu c6 mit tién huong vé phia

dudng quy hoach s6 1 (dudng truc thén mé rong) va ducmg quy hoach s6 2; céc thira
con lai c6 mit tién tiép gidp cac dudng quy hoach s64,5,6va7.

- Kich thuéc thira dit phd bién: 6m* 16m=96m>. Déi véi nhung thira dét c6
dién tich >90m? khoang 10i x4y dung phia sau hodc bén hoéng nha; d6i voi nhitng
thira dAt c6 dién tich <90m? cho phép chi gidi xay dung tring véi chi gi6i dudng do.

- Mt d6 xdy dung t6i da: 100%.

- Hé s6 st dung dét téi da: 5,0 1an.

- Téng cao tbi da: 05 ting.

* DAt nha & biét thur:

- Téng dién tich quy hoach: 3.031,7m? gom 01 16 dét biét thy dugc ky hiéu la
BT-01.
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- Tong s6 thira dat: 13 thtrfi duoc quy hoach chu y?}u v& phia E?éng Bic theo
ranh gioi quy hoach. Céc thira dat dugc quy hoach cht yéu c6 mit tién giap duong
quy hoach s 3, 4.

-Dién tich céc thita trung binh khoang 233m? Khoéang It xdy dung phia trudc
va phia sau nha.

- M4t d6 xay dung tb1 da: 70%.

- Hé sb sir dung dét t6i da: 2,1 lan.

- Tang cao t6i da: 03 tang.

b. Pt cdy xanh sir dung cong cong

- Téng dién tich: 3.823,8m? chiém ty 1¢ 11,3% tbng dién tich 13p quy hoach.
Khu dit cay xanh sir dung cong cong d'uc_rc bo tri gom QZ 16 dat duoc ky hiéu lﬁp
luot 14 CX-01 va CX-02, trong do 16 dat CX-01 duge bo tri & khu vuc gitia 16 dat
LK-03 va BT-01 voi dién tich 721,6m?, 16 &4t CX-02 véi dién tich 3.102,2m* duoc
b tri vé phia Tay Bac khu vuc quy hoach véi cong ning la khu cong vién cdy xanh
trung tAm cho toan bo khu vuc quy hoach va cic khu vuc 1an cén.

- Mt d6 xay dung t6i da: 5%

- Hé s6 sir dung dht ti da: 0,05 1an.

- Tng cao t6i da: 01 ting.

c. Ddt giao théng

Téng dién tich: 15.223,5m? chiém ty 18 44,9% téng dién tich 1ap quy hoach,
trong do: —

- Dién tich dét dudng giao thong: 13.996,0m”.

_B3i dd xe dugc b tri tai 02 vi tri va déu n3m tiép gip véi dudng quy hoach
s6 2; ky hiéu 1 BPX-01 va BDX-02; tong dién tich 1.227 5m

d. Dét ha tang ky thudt

Téng dién tich: 1.457,5m* chiém ty 18 4,3% téng dién tich lap quy hoach,
trong do:

-’Bét khe ha tAng: Bao gé“)nzl khei ha t?mg k¥ thuat, khf: ngit 16 chdng chay lan
dugce b(‘)’tri ,trén co s& quy dmh ve chi’éu dai toi da ctia 16 dat xay dl_rn,g mot diy nha
& lién ké tiép giap véi tuyén duong cap duong chinh khu vue tré xudng 1a 60m, ky
hiéu 12 KHT, dién tich: 1.262,8m”. '

- DAt tram xit Iy nudc thai: La tram x{ 1y nudc thai cuc bd phuc vu nhu cau
thodt nuéc sinh hoat ctia khu vuc quy hoach, ky higu 12 XLNT, dién tich 194,7m?
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4. Thong ké chia 16 quy hoach

BANG TONG HOQP CHIA LO QUY HOACH

Mt Hé
) dé TE’ing' 50
St Loai dét Ky hiéu D]:,:-*E‘“:‘z';" ?: D'ﬁ‘;;‘)d‘ ’t?)? o 83;? T(g;‘;
da | (tang) | da
(%) (lan)
I | Paté 117 13.408,9 39,5
1 | Dét nha & lién ké LK 104 10.377,2 | 100 | 05 5,0
1.1 | DAt nha & lién ké 1 LK-01 24 2.454,0 | 100 | 05 5,0
Loso 1 1120 | 1 112,0 | 88 05 4.4
Losb2 90,0 | 1 90,0 | 100 | 05 5,0
L6563 90,0 1 90,0 | 100 | 05 5,0
Lbsb 4 90,0 | 1 90,0 | 100 | 05 5,0
L6565 1120 1 112,0 | 88 05 4.4
L6 s6 6 1120 | 1 112,0 | 88 05 4.4
Lo s6 7 96,0 | 1 96,0 | 94 05 47
L6 sb 8 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6569 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L5 s6 10 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
Losb 11 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4.7
L6 s6 12 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4.7
L6 sb 13 96,0 | 1 96,0 | 94 05 477
L6 sb 14 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6 s 15 12411 1 124,1 | 85 05 43
L s 16 1719 | 1 1719 | 76 05 3,8
L6sb 17 96,0 | 1 96,0 | 94 05 47
16 s6 18 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L5 19 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4.7
L6 sb 20 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L s6 21 96,0 | 1 96,0 | 94 05 47
Lb s6 22 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6 s6 23 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6 sb 24 112,01 112,0 | 88 05 4.4
1.2 | DAt nha &lien ké 2 LK-02 28 2.716,0 | 100 | 05 5,0
L6561 1120 1 112,0 | 88 05 4.4
L6 sb 2 90,0 | 1 90,0 | 100 | 05 5,0
Lb5sb3 90,0 | 1 90,0 | 100 | 05 5,0
L6 sb 4 90,0 | 1 90,0 | 100 | 05 5,0
Losb 5 112,0 | 1 112,0 | 88 05 4.4
Losb6 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6567 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L5sb 8 96,0 | 1 96,0| 94 | 05 | 47 B
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L6sb69 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6610 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
Losb11 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
Lbsb 12 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
16 sb 13 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
Lo s 14 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6 sb 15 112,0] 1 112,0 | 88 05 4.4
Lo sb 16 90,0 | 1 90,0 | 100 | 05 5,0
Lo sb 17 90,0 | 1 90,0 | 100 | 05 5,0
L6 sb 18 90,0 | 1 90,0 | 100 | 05 5,0
L6sb19 112,0] 1 112,0 | 88 05 4.4
Lb sb 20 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
Lb s 21 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
1.6 s6 22 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4.7
L6 5623 96,0 | 1 960 | 94 | 05 | 47
L6624 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6 s6 25 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L sb 26 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
Lo s6 27 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6 sb 28 96,0 | 1 96,0 | 94 05 47
1.3 | DAt nha & lién ké 3 LK-03 38 3.805,4 | 100 | 05 5,0
Losd1 1532 ] 1 1532 | 79 05 4,0
L6 sb 2 116,5| 1 116,5| 87 05 4.4
L6563 11281 1 112,8 | 87 05 4.4
L6 s6 4 109,1 | 1 109,1 | 88 05 4.4
Lbsb5 131,8| 1 131,8| 84 05 42
Losb6 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
Lbsb7 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4.7
16 s6 8 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
Lb s6 9 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6 sb 10 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
Lo sb 11 96,0 | 1 96,0 | 94 05 47
L6 sb 12 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6 sb 13 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4.7
L6 sb 14 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
16 s6 15 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6 s6 16 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6 s6 17 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7
L6 sb 18 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4.7
L6 sb 19 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4.7
L6 sb 20 1120 | 1 112,0 | 88 05 4.4
L6 sb 21 90,0 | 1 90,0 | 100 | 05 5,0
L6 sb 22 90,0 | 1 90,0 | 100 | 05 5,0
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Lo6sd23

90,0 | 1 90,0 | 100 | 05 5,0
L6 sb 24 112,0 | 1 112,0 | 88 05 4.4

Lo sb25 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4.7

L5 5626 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4.7
Lbsb27 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7

Lo sb28 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7

L6 s629 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7

L6 sb 30 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7

L6 s6 31 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4.7

L6 sb32 96,0 | 1 96,0 | 94 05 47

L6 s6 33 96,0 1 96,0 | 94 05 4.1

L6 s34 96,0 | 1 96,0 | 94 05 47

L6 sb 35 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7

L5 sb 36 96,0 | 1 96,0 | 94 05 47

L6 sb 37 96,0 | 1 96,0 | 94 05 4,7

Lo sb 38 96,0 | 1 96,0 | 94 05 A7

1.4 | P4t nha & lién ké 4 LK-04 4 418,6 | 92 05 4,6
Losbl 1196 | 1 119,6 | 86 05 43

L6 sb2 97,5] 1 97,5 | 92 05 4.6
Lbsb3 975 1 975| 92 05 46

L6 s6 4 104,0 | 1 104,0 | 89 05 45

1.5 | P4t nha & lién ké 5 LK-05 10 9832 | 100 | 05 5,0
Lo sb 1 1199 | 1 1199 | 86 05 43
L6sb2 975| 1 97,5 92 05 4.6
L6sb3 112,0 | 1 112,0 | 88 05 4.4

L6 sb 4 1179 | 1 117,9 | 86 05 43
L65sb5 109,8 | 1 109.8 | 88 05 4.4

L6 56 6 101,6 | 1 101,6 | 90 05 45
Losb7 934 | 1 934 | 97 05 4,9
Losb8 852 | 1 852|100 | 05 5,0

L6 s69 77,0 | 1 77,0 | 100 | 05 5,0

L6 sb 10 689 | 1 689 | 100 | 05 5,0

2 | Déit nha & biét thu BT 13 3.031,7| 70 | 03 2,1
2.1 | DAt nha & biét thw 1 BT-01 13 3.031,7 | 70 03 2,1
Lb sb 1 277111 1 2717 | 82 03 1,9
L6562 240,0 | 1 240,0 | 66 03 2,0
Losd3 2400 | 1 240,0 | 66 03 2,0

L6 s6 4 2400 | 1 240,0 | 66 03 2,0
L6565 2400 | 1 2400 | 66 03 2,0
Lbosb6 2400 | 1 240,0 | 66 03 2,0
Lbsbd7 2400 | 1 2400 | 66 03 2,0

L6 sb 8 300,9 | 1 300,9 | 60 03 1,8

L5 s69 19861 1 198,6 | 70 03 2,1

Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu déan cu thon Viét Hung, xa Quang Lich, tinh Hung Yén 16




L6610 198,0 | 1 198,0 | 70 03 3.1
Losd1l 1980 1 198,0 | 70 03 2.1
L6sb12 1980 | 1 198,0 | 70 03 2,1
Lo s6 13 220,5| 1 220,5 | 68 03 2,0
Pat ciy xanh sir dung '
2 | cong cong CX 3.823.8 01 | 005|113
2.1 | Dét ciy xanh congcong 1 | CX-01 721,6 01 | 0,05
2.2 | Pét ciy xanh cong cong2 | CX-02 3.102,2 01 | 0,05
3 | DAt giao thong 15.223,5 44,9
3.1 | DAt dudng giao thong 13.996.,0
3.2 | Dit bai d xe BPX 12275
DAt bai db xe 1 BPX-01 416,7
DAt bai d6 xe 2 BDX-02 810,8
4 | DAt ha thng ky thuit 1.457,5 4,3
4.1 | DAt khe ha tAng KHT 1.262,8
42 Daf\t khu xit Iy nudce thai XLNT 194,7
Tong dién tich Iip quy
hoach 33.913,7 | 117 33.913,7 100,0
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PHAN V: TO CHU'C KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

L GIAI PHAP TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

- Khu vuc quy hoach dugc lién Kkét v6i cac khu chitc ning khac cia x8 Quang
Lich v& mit khong gian, ha tang x4 hi, ha tAng k¥ thuat nhim huéng t6i hinh thanh
mot khong gian quy hoach théng nhét, bao dam tinh ddng b, hién dai, mang dam
ban séc dia phuong;

- Khai théc cAc gi4 tri canh quan thién nhién (kénh, muong, song, hd...) két
hop véi hé théng giao théng dé tao khung lién két két ndi cac khong gian trong khu
nha &. Trén co s& do, tao cac diém nhin, huéng nhin, khai thac dugce toi da gia tri
canh quan cuia hé théng khong gian mg, cua khung canh quan thién nhién;

- Céc truc giao théng chinh duge xac dinh 1a céc truc td chirc khong gian kién
trc canh quan. Trong do, cac giai phap can c6 nguyén thc tao tAm nhin thodng rong,
didm nhin da dang, déng mé va tao cam himg thi gidc. Céc vi tri thu hat diém nhin
trong tAm nhu cac khu vuc nha lién k& va nha biét thy , cac diém két ctia truc dudng
dugc t6 chitc cac cong trinh c6 hinh thai kién trac dic biét dé tao didm nhén hoic
cAc cong trinh ¢6 cao do 1on;

- TAng cao cdng trinh trong khu vuc bién d6i sinh d6ng theo loai hinh chic
nang su dung dét;

- Tao nén sy linh hoat v& mat d6 va hinh khéi trong khu vyc dy dn ma vén dat
dugc cac myc dich vé co cAu va dic diém cna toan khu vuc. Phat trién hé théng cong
trinh kién trac c6 phong cach hién dai mai, dugc t6 hop khéi don gian va c6 mau
sic sang, hai hoa véi thién nhién, co su lién mach theo céc thi phap tao tuyén, diém,
dién, cong trinh diém nhén.

L. THIET KE PO THI
1. Quy tic chung

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu thén Viét Hung va céc huéng dan
thiét ké dd thi ctiia khu dan cu thon Viét Hung sé& tip trung vao cac muc tiéu cu thé
sau:

- Muc tiéu 1: Xac dinh cdc cong trinh diém nhén trong khu vuc quy hoach
theo c4c huéng tAm nhin. Pinh hinh thiét ké kién triic cong trinh phu hop véi tinh
chét sir dung va tao thu cam tdt. Trong truong hop diém nhén khong phai 1a cong
trinh kién triic, c6 st dung khong gian canh quan la diém nhan thi cAn cu thé hoéa vé
cay xanh, mit nuée, dia hinh tu nhién, nhén tao.

- Muc tiéu 2: Xéc dinh tAng cao xdy dung cong trinh cho timg 16 d4t va cho
toan khu vuc quy hoach. Xac dinh chidu cao cong trinh trén co s6 tudn thi cac quy
chuén, tiéu chun xay dung.
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- Muc tiéu 3: Xéc dinh khoang lti cong trinh trén timg dudng phd va nga phd.
Viéc xac dinh khoang Ini ti thiéu cta cong trinh phai tudn thu cac quy chudn, tiéu
chuén x4y dung hién hanh.

- Muc tiéu 4: Xac dinh hinh khm mau sac hinh thitc kién tric cha dao ctua
cic cong trinh kién tric.

- Muc tiéu 5: Hé théng cay xanh, mit nudc, quing truong. Thiét ke hé thong
ciy xanh cong cdng phai sir dung chung loai cdy xanh dam bao yéu chu vé& moi
trudng va canh quan, phit hop véi mét cit he dudng va diéu kién khi hdu thé nhudng
khu vuec.

2. Cac cong trinh diém nhén

Céc vi tri thu huat diém nhin trong tam 1a cAc khu vuc tuyén cdy xanh trung
tAm, cac diém két ctia truc duong duoc td chirc cac cong trinh c6 hinh thai kién tric
dac biét dé tao diém nhan hoic cac cong trinh c6 cao d 16n.

a. Nha ¢ lién ké

Diém nhén 12 cac 16 dat LK—OI LK-OZ va LK-03. Pay 1a nhiing can lién ké
duoc thiét ke v6i 05 tAng cao, mit tién tiép glap dudng giao thong truc chinh (duong
quy hoach sd 1) vaco hudng Dong Nam, tAm nhin huéng ra kénh T2 glup nang cao
gi4 tri thdm m§, tao strc hép din cho toan bo khu vue cling nhu 13 didm nhin vé
khong gian kién trGic canh quan cuia toan khu.

b. Nha ¢ biét thw

Khu nha & biét thu dLIO’C bb tri v& phia Dong Béc khu vuc quy hoach, voi da
phan cac cin biét thu c6 mit tién giap dudng quy hoach s6 3 va duorng quy hoach sb
4. Tai khu vuc 161 bd tri dét cdy xanh cong cong 8 tao ra diém nhén cho khu biét
thu. Cac cin biét thu tai ddy dugc bb tri véi dién tich kh4 16n (trung binh 242m2) dé
hinh thanh 1 khu dét & nong thén mang ban sic dia phuorng, dap Umg nhu ciu cia
mot bd phén nguodi dén mudn tAn hudng khong gian song xanh va yén tinh trong 1
khu dén cu moi.

c. Cdy xanh sir dung cong cong

Piém nhin 12 khu dit CX-02 dugc b6 tri vé ph1a Tay Béc khu vuc quy hoach
véi dién tich 3.102,2m?. Khu dét cay xanh nay dugc bd tri v6i dién tich 16n véi muc
d1ch hinh thanh nén 1 khu cong vién cdy xanh trung tdm cta khu vuc quy hoach, dap

umng cac nhu ciu ciia ngudi dén tai cac khu LK-01, LK-02, LK- 04 cfing nhu nguoi
dan trong toan khu quy hoach va nguoi dan tai cac khu vuc lan céan.

Khu c6ng vién tap trung bd tri cac cong trinh nhu: Pudng dao, hd nudc canh
quan, cac ti€n 1ch thé duc thé thao cong cdng, b tri cac khu vuc véi dién tich da lon
dé phuc vu nhu cdu tap trung clia nguoi dan ..
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3. Chiéu cao xdy dung cong trinh
_Nha & lién k&: Chilu cao tbi da cong trinh : 19m. S6 ting cao: <5 tAng
- Nha ¢ biét thy: Chiéu cao ti da cong trinh :14,6m. Sé tAng cao: <3 tAng
- Céc khu cdy xanh cong vién nén xay dung cdng trinh chi c6 méi che va hai
hoa VO’I khéng gian cdy xanh, mat nuée, khong xay dung cong trinh c6 vach va cao
qua 1 ting.
4, Khoang lui cong trinh
,Khoéng lui cua cong trinh da dugc quy dmh cu thé chq ting lqai dat, timg loai
miit cit dudng va dugc tuan thu theo Quy chuén k¥ thuét Qudc gia vé quy hoach xay
dung QCVN 01:2021/BXD
5. Pinh hwéng kién tric

a. Khéi tich cdc cong trinh

Loai cong trinh Giai phap wu tién vé khoi tich cho cong trinh

Nha & lién ké Nha & 16 phé mat do xdy dung cao

Nha & biét thy Nha & biét thy véi mat d6 xay dung thap
LC:?Ly xanh, vuron hoa Khbi tich nho, phén tan

b. Hinh thire kién triic

Giai phap kién tric cho cac cong trinh phai phit hop véi cac cong trinh 14n cén
vé chi gidi, nhip diéu kién tric theo phuong ngang, phuong dimg, chiéu cao va hinh
thirc mai, vat liéu xay dung... Hinh thic kién trac chu dao toan khu vuc dugc xac
dinh 13 kién tric hién dai két hop véi truyén théng, biéu cam bing hinh khdi moi
ho#c theo cach thirc kién tric truyén théng két hop véi kién triic sinh thai xanh va
thong minh, chét liéu hoan thién véi cong nghé san xuét hién dai, than thién v6i mdi
truong.

Du kién hinh thirc kién trac cho cac loai cong trinh nhu sau:

Loai cong trinh Hinh thirc kién triic
Nha & lién ké Kién trac hién dai

Nha & biét thu Kién trac hién dai, mai doc

c. Hinh khoi kién tric co ban

Hinh khéi kién triic co ban 12 dang hinh hop, td hop theo nguyén thc can bing,
én dinh, vira c6 tinh théng nhét vira c6 tinh bién hoa dé tao diém nhén. Céc cong
trinh c6 chi tiét kién trac dic trung, vat liéu dia phuong...tao mat dung kién tric
phong phti v& chi tiét khi & cac cu ly khéc nhau, nhan manh nhip diéu kién trac theo
phuong dimg va cac cong trinh lubn duge quan tAm ca 4 mit, tranh phd dién nhiing
mang tuong, trbng. Tao nhip diéu kién tric hop 1y thong qua viéc thiét ké kich thudc
cac cira b, hién, ban cong, 16gia sao cho ca tuyén phd déu dep.
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d. Maw sdc chit dgo
Mau séc chi dao cua cac cong trinh 1a cac gam mau sang, gh1 trung tinh Va
c6 do tuong phan nhe, mau shc ha1 hoa; mai cong trinh st dung méau chu dao 12 mau

dd, xanh ho#ic miu cay xanh trdng trén mai
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PHAN VI: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

I. QUY HOACH CHUAN BI KY THUAT
1. Quy hoach san nén
1.1. Muc tiéu thiét ké
- Thiét ké san nén khong gy anh hudng nhidu dén didu kién dia chét, nén
méng cong trinh va pha v& canh quan khu vuec.
e Tim giai p}lép hop ly @ han c’hé tbi da }{h?')i luong dao dép dét nén, nhung
vn dam bao do dbc thoat nude khu dat va d§ doc mat bang x4y dung cong trinh.
1.2. Thiét ké san nén’ chuén bi dit xay dung
a. Cao do khong ché:
- Cao do san lép khu vuc quy hoach trung binh la: 1,85m;
- Cao d5 hoan thién tim dudng trong khu vyc 1ap quy hoach la: +1,70m.
b. Nguyén téc thiét ké:
- Céan biing khéi lugng dao dap dat.
_ Pam béo én dinh nén dao, nén dép.
c. Phuong dn thiét ké:
- Cén biing khéi lugng dao dép dat;
- P4am bao dn dinh nén do, nén dap;
- Thiét ké san nén timg khu d4t v&i do déc san nén tbi thiéu 1 i=0.004 dam
bao thoat nudc tu chay;
- V& d6 chit dim nén cta nén dép: Toan bd khu vuc dap dat K =0,90.
- Vét liéu san nén cat den.
2. Quy hoach thoat nuwdc mua

2.1. Cin cit thiét ké
- Ban db dia hinh ty 1& 1/500.

- Giai phap quy hoach téng mit béang st dung dAt va giao thong cia d6 4n.
- Céc tai liéu tham khao khac c6 lién quan.

2.2. Co s thiét ke
Céc tidu chudn, quy pham Viét Nam va tai liéu can cir dugc 4p dung dé tinh todn

hé théng thoat nude mua:
- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thut qubc gia vé quy hoach xay dung.
_ TCXD 4449-1987 Quy hoach xdy dung dé thi. Tiéu chuan thiét ké
_TCVN 7957-2008 Thoat nuéc. Mang ludi bén ngoai va cong trinh. Tiéu chuén
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thiét ké.
2.3. Giai phap quy hoach theiat nwéc mwa

* Gidi phap thoat nude:

- Huéng thoat nude: Hé théng thoat nuéc thu gom nudc mua vao hé théng cong
trén via hé duge xdy dung theo cic dudng giao thong ndi by. Nudc mwa duge thu
gom vao hé théng cong thoat nude sau d6 qua cac clra x4 chay ra kénh thuy lgi T2
phia Péng Nam khu dat.

- Hé théng thoat nudc mua trong khu quy hoach a hé théng thoat nudc riéng tu
chay.

- Hé théng thoat nudc mua bao odm céc tuyén cong thoat nuéc tu chay, ga thu
nuéc truc tiép, ga thu tham két hop duge bd trf hop Iy ddm béo kha nang tur thoat
cao nhét.

- Mang luéi thoat nude mua sir dung cbng c6 kich thuéec D600, D800 dat dudi
long dudng va duoc xdy dung dong thoi véi viéc xay dung céc tuyén dudng giao
thong.

- Hoan tra hé théng muong dan nudc dan nuée vao Khu nubi trdng thity san &
gifra khu quy hoach va muong din nuéc phia Pong Bic khu quy hoach bang hé
théng céng hop BTCT di ngim c6 kich thudc B1000xH1000mm.

- Trén mang ludi bd tri céc hé ga thu nuéc truc tiép hosc hé ga thu tham két hop,
khoang cach cac hé ga trung binh khoang 30m.

- Hé théng thodt nuéc dugc thiét ké ddng bd, phit hop véi quy hoach chung cta
thi trAn, dam bao kha ning thoat nudc cho dén cu cii khi khu dan cu mai dugc hinh
thanh.

II. QUY HOACH HE THONG GIAO THONG
1. Nguyén tic thiét ké

- He¢ thong mang luéi giao théng trong khu vuc quy hoach tudn theo dinh
huéng cua db 4n “Piéu chinh quy hoach chung x4y dung x& Hoa Binh, huyén Kién
Xuong dén nim 2030”

- Khap ndi mang ludi dudong khu vuc du an véi mang lusi duong da co va
quy hoach chi tiét cia khu vuc xung quanh dong thoi tao mbi 1ién hé véi khu vuc &
cua dan cu cl.

- Hé théng giao théng dam bao dép tmg nhu ciu giao thong thuén loi giita
trong va ngoai khu vuc 18p quy hoach.
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- Thiét k& quy hoach giao thong dam bao céc yéu cau vé kinh té, ky thuat, tiéu
chuén quy pham va dam bao mic dau tu phtt hgp va dat hiéu qua cao nhét.

2. T chirc mang luéi giao thong

- Pudng QH s6 1 (mit cat 3-3) ¢6 16 gi6i 12,5m, trong d6: Long duong rong
7,5m, via hé bén phia dan cu quy hoach rong 3m, via hé bén phia con lai rong 2m;

- Bub’ng~QH s6 2 (mat cit 2-2) c6 16 gi6i 13,5m, trong do: Long dudng rong
7,5m, via hé moi bén rong 3,0m;

- Puong QH s6 3 (mit cét 3-3 va 3°-3”) c¢6 16 gioi 12,5m, trong d6: Long
dudng rong 7,5m, via he bén phia dan cu quy hoach réng 3m, via hé bén phia con
lai rong 2m;

- Pudng QH sb 4 (mit cét 1-1) ¢6 16 gi6i 15,5m, trong do6: Long dudng rong
7,5m, via hé moi bén rong 4,0m;

- Puong 9H sb 5 (mit cht 2-2) c6 10 gi6i 13,5m, trong d6: Long dudng rong
7,5m, via hé moi bén rong 3,0m;

- BuEmgNQH s6 6 (mit cét 2-2) c6 16 gidi 13,5m, trong do: Long dudng rong
7,5m, via hé moi bén r(")ng 3,0m;

- Pudng QH sb 7 (miit cat 4-4) c6 10 gi6i 8,5m, trong do: Long duong réng

5,5m, via hé bén phia dan cu quy hoach rong 3m, khong b tri via hé bén phia con
lai.

3. Chi giéi duwong do6 va chi gioi xay dung
Nha & lién ké: B6 tr khoang Iui tr 1m dén 2m so véi chi gl(n duong do

(khoang 1ui chi tiét tmg 16 duoc thé hién trén ban d6 quy hoach hé théng giao thong,
chi giéi dudng d6 va chi giéi xdy dung).

Nha & biét thu: B tri khoang 10i 2m phia trudce va phJa sau nha (khoang lui
chi tiét timg 16 duge thé hién trén ban d6 quy hoach hé théng giao théng, chi gisi
dudng do va chi gisi xay dung).

II1. QUY HOACH CAP NUGC
1. Co sé va nguyén tic thiét ke
1.1. Co s& thiét ké 7 ’ ‘
- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung.
- TCXD 33 - 2006: Cép nudc mang ludi bén ngoai cong trinh. |
- Cac quy chuén va tiéu chuén Viét Nam hién hanh.
1.2. Nguyén tic thlet ke
- Mang luéi duong 6 éng cp nudc duge thiét ké 13 mang vong khép kin két hop
mang nhanh.
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- Viéc tinh toan mang ludi dua trén cac co so sau: Ap luc nuéc tai diém tiéu thyu
khong dugce nhé hon 16 m trong didu kién binh thudng va khéng dugc nhé hon 10m
khi c6 chay xay ra.

- Mang luéi duong 6ng dugc tinh toan thiét k& dam bao trong hai truong hop bt
loi nhat:

- Gid dimg nude 16n nhét

- Gio dung nudc lon nhét c6 chay xay ra.

- Trén céc tuyén bng cép nudc bb tri tru ctru hod dé 14y nude chita chay. Khoang
céch cac tru chita chdy <150m/tru

- Thiét ké mang nhéanh cut ddi véi cac tuyén dich vu.

- Dam béo cip nude lién tuc, an toan cho mang ludi dudng 6ng cAp nuéc vé luu
luong cling nhu 4p luc nude dén diém bat loi nhat trén hé théng cap nudc.

- Chp nudc truc tiép dbi véi nha thip tang.

- Chp nudc gian ti€p doi véi nha cao tang théng qua bé chira va tram bom cuc

bd.
2. Chi tiéu tinh to4an nhu cau sir dung nudc
- Nudc sinh hoat: 180 I/ngudi ngay dém
- Nude tudi cdy vuon hoa: 3 1/m2 ngay dém
- Nude ria dudng : 0.5 I/m2 ngay dém
- Nuédce du phong: 10% tong luu lugng tinh todn
- Nudc chita chay: 10 I/s/dam chay
Bang tinh toan nhu cdu diing nude
Dién )
. oK tiché | S§16 | D4n s6 | Chi . Nhu cu
At Logi dat ait | 6) | (ngwdi) | titu Denvi | (143/ng.d)
(m2)
1 |Pité 13,408.9 | 117.0 | 468 | - - -
1.1 | DAtnha & lién ké 10,377.2 | 104.0 | 416 120 | lit/nguoi/ngd 49.9
1.2 | DAt nha & biét thu 3,031.7 | 13.0 52 | 180 | lit/ngudi/ngd 9.4
2 | Pét ciy xanh sir dung cong cong | 3,823.8 | - . 3.0 | lit/m2/mgd 11.5
3 | Pit giao thong 15,2235 - - 0.5 | lit/m2/ngd 7.6
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4 | DAt ha ting ky thuit khac 1,457.5 | - . 2.0 | lit/m2/mgd 2.9
Téng luu hrgng nwéc cAp cho khu vire dir dn 81.3
Luru lrgng nwée ngay max, 1Ay hé s khong diéu hoa K=1.2 97.5
Lwu hrong nwée ro ri, dw phong. L4y bing 10%.Q ngay max 9.8
Téng lru lwgng nuwéc tinh toin ¢ip cho khu vye dy 4n 107.3
Lam tron 110.0

Téng lwu lrgng nuée 16m nhét cia khu dan cu (Us): 1.3 /s

Luru Iwgng nwée ciru héa, Iy 1 ddm chéy xdy ra dong thdi véi lwu hrgng la: 10Us

Téng hru lwgng nwéc tinh todn cAp cho khu vue di 4n khi ¢6 dam chdy la: 11.3 Vs

3. Giai phap thiét ké

3.1. Ngudn nwéc

- Nguén nuéc sach du kién cung cép cho khu vuc quy hoach duge 14y tir dudng

éng cAp nudc sach hién c6 D110 cia doanh nghiép tu nhan Hoang Luét chay doc

dudng huyén PH.27 phia Déng Nam khu vuc quy hoach.
- Téng nhu cdu ding nudc cia khu quy hoach khoang 110 m3/ng.d.
3.2. Mang lwéi duong ong

- Mang luéi cép nude cho khu quy hoach dugc thiét ké 13 mang vong két hop

mang cut dam bao cap nude lién tuc va an toan.

- Pudng 6ng phén phéi c6 dudmg kinh DN110mm co6 chitc nang truyén d4n cung

cap nuée, cac dudng bng dich c6 dudng kinh DN63; doc theo cac tuyén dudng quy

hoach cung cap truc tiép cho cac h dung nudc.

- Céc tuyén 6ng cap nude duge bo tri dudi via hé cac tuyén duong giao théng,

nhing doan éng qua dudng dugc di trong éng 16ng thép dé bao vé dudng bng.

- V4t liéu dudng dng cép nudc st dung la HDPE.
3.3. Cép nuéc ciru héa

- C4c hong ctru héa duge déu ndi voi duong ong cap nuéc phan phoi c6 duong

kinh DN'110m va duoc b tri gin nga ba, nga tu hodc truc duong 16m.

- Khoang céch giita cdc hong ciru hoa trén mang ludi theo quy chuén hién hanh,

dam bao khdng 16n hon 150m/hong va thuén loi cho cong tdc phong chdy, chita
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chdy. S hong ctru hoa 12 2 hong.

- Pi véi cac cong trinh cao thng, hé thong cAp nude chita chay s& duge thiét ké
riéng cho timg cdng tinh dam bao theo cac Quy chudn, Tiéu chuin hién hanh vé
phong chay chita chay.

IV. QUY HOACH THOAT NUGC THAI VA VSMT
1. Co s& va nguyén tic thiét ké
1.1. Co s& thlet ké
- Quy chuén qubc gia v& nude thai sinh hoat QCVN 14-MT:2015/BTNMT cua
B6 Tai nguyén moi truong;
-QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuén ky thut qubc gia vé quy hoach x4y dung;
_TCVN 7957-2008 Thoat nudc. Mang ludi bén ngoai va cong trinh. Tiéu chuén
thiét ké;
- C4c tiu chun va tai liéu lién quan khac.
1.2. Nguyén tac thiét ké
- Thiét k& dudng cbng theo nguyén tac tu chay, dam bao thodt nudc triét dé cho
timg 6 dat, phit hop v6i quy hoach sir dung d4t, quy hoach thoat nudc mura - san nén
- Hé théng thoat nuéc thai cho khu quy hoach 1a hé théng thoat nudc riéng, nudéc
thai phai duge xr ly dam bao tiéu chuén vé sinh méi trudng dugce co quan quan ly
mdi trudng cho phép moi duge xa vao hé théng thoat nudc chung.
2. Céc chi tiéu tinh toan thoat nuwde thai do thi
2.1. Chi tiéu

- Nudce thai sinh hoat: - 100% luu lugng cap nude
- Chét thai rin : 1,0 kg/nguoi-ngay

2.2. Luu lwong nudc thai

Bdng tinh todn thodt nudc thai

Dién £ ya A A 2 A
Sit Loai dit tich & S(‘;al)" (lza'l‘r;‘i’) M| Ponvi (I;I]';‘;nca;)

dit (m2) & &
1 | Paté 13,408.9 | 117.0 - - - -
1.1 | DAtnha & lién ké 103772 | 104.0 | 416 | 120 | litngudimgd |  49.9
1.2 | Pit nha & biét thu 3,031.7 | 13.0 52 | 180 | lit/ngudi/ngd 9.4
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2t ¢4 i o o]

) Bﬂat ciy xanh sir dung cong 3,823.8 ) ) ) ) i

cong

3 | DAt giao thong 152235 | - . . - -

4 | P4t ha thng ky thuit khac | 14575 - . 2.0 | lit/m2/ngd 2.9
Téng lru lwgng nwée thii cho khu vye dr an 62.2
Luru hrgng nuée thai ngdy max, 1y h¢ s6 khing diéu hoa K=1.2 74.6
Téng hru lrgng nwéc thii tinh toan c¢ip cho khu vire dy dn khodng 80.0

3. Giai phap vA ndi dung thiét ké

- Hé théng thoat nudc thai duge thiét ké 1a he théng thoat nude riéng hoan toan
gifta nudc thai va nudc mua. |

_ Nudc thai sinh hoat sau khi duge xt 1y cuc b ting bé phét clia cac cong trinh,
duoce thu gom vao hé théng rénh thoat nude thai B300xH300 tai cac khe ha ting phia
sau cic cOng trinh sau d6 thoat vao hé théng cbng thoat nudc thai HDPE duong kinh
D200mm, D300mm di trén via hé cac tuyen dudng, sau do dan v& tram xir ly nude
thai. Nudc thai sau khi duge xu ly dat tiéu chudn yéu cu vé sinh méi trudng mai
duoc thoat ra hé théng kénh thiy loi phia Tay du an.

- Doc theo céac tuyén cong thoat nudc thai b tri cac hb ga nude thai (gleng tham)
tai diém xa céc cong trinh, tai vi tri thay i tiét dién cong, chuyén huéng cbng dé
nao vét bao dudng dinh ki va stra chira chng.

- Vat lidu sir dung lam bng thoat nudc dung éng nhua HDPE gén song 2 16p
duong kinh D200mm, D300mm.

4. Quan Iy chét thai rin

Cac chi tiéu tinh toan va khéi lugng chét thai rén sinh hoat:

_ Tiéu chuén chét thai ran sinh hoat: 1 kg/ngudi ngay dém.

- Khéi lugng chat thai ran sinh hoat phét sinh: 468 kg/ngay dém.

Nguyén thc tb chirc thu gom chét thai ran:

Chét thai rén trong khu vuc s& dugc thu gom 100% v& khu xir 1y chat thai ran
tap trung cua khu vuc.

Réc thai duge phén loai tai nguén roi thu gom, van chuyén dén tram trung
chuyén, tai tram chung chuyén, réc thai s& dugc xir 1y so bd va duoc van chuyén vé

khu xir 1y chét thai ran cua khu vuc.
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Phén loai rac: D& thuén tién trong thu gom, vén chuyén va tai st dung can tién
hanh phén loai rac ngay tir noi thai ra. Réac thai thong thudng tir cac ngudn thai khic
nhau duoc phan loai theo hai nhém chinh: nhém cac cht ¢6 thé thu hi tai stt dung,
t4i ché va nhém céc chit phai xir Iy chon 14p hodc tiéu huy theo quy dinh cta phap
luat.

Phuong thite thu gom: Puogc thu gom theo duing céc phuong thirc phu hop voi
quy hoach d6 thi: V6i cac noi céng cong nhu khu vye cay xanh, dudmg truc chinh...
dat cac thung réc nho co nap kin dung tich t51 thidu 13 1001t va khong 16n hon 1m3
khoang cach 100m/thung,.

- Dbi v6i khu vuc xay dung nha 6 thép tAng c0 thé giai quyét rac theo hai phuong
thire:

+ Pit cdc thung rac - nhd doc theo cac tuyén dudng, khoang cach gitra cac thung
réc 1a 50m/1thing, thuan tién cho ngudi dan db rac. O mdi vi tri dat thung rac can
tién hanh dat 2 thing mau khac nhau véi muc dich phén loai rac ngay tai nguon

+ Xe ché rac thu gom theo gio cb dinh, cac hd dan truc tiép d6 rac vao xe.

- P&i v6i cac cong trinh cong cdng, rac dugc thu gom théng qua hop dong tryc
tiép v6i cong ty mdi truong do thi.

_ Pbi véi khu vuc cdy xanh, dat cac thung rac nhé doc theo cic duong dao voi
khoang cach 50m/1thung.

V. QUY HOACH CAP PIEN VA THONG TIN LIEN LAC
1. Quy hoach cap dién
1.1. Ngudn dién
Hién tai phia Pong Nam khu d4t quy hoach c6 durcmg day 35kV 19 373 E11.7.
Di chuyén duong day 35kV nay 1én via hé duong QH s6 1. Pay s& ngudn dién chp
cho khu d4t 1ap quy hoach.
1.2. Giai phap thiét ké
a. Tinh todn phu tai

Béng tinh todn cong sudt phu 14i va chon céng sudt tram bién dp

Dign tich | ot 1a | Q& o ovas o Hé | Céng

- gy S0 16 | So ngudi | tien £ £

Stt Loai dat o dat ) | (dw kién) oA s0 xuat
(m2) - S Cosd | (KVA)
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i Dit & 13,4089 | 117.0| 468.0 . - 0.8 0.9

SSZF

11| Déinhaslienks | 103772 |1040| 4160 | 14 |kWingudi| 08 | 09

1.2 | D4t nha & biét thu 3,031.7 | 13.0 52.0 14 | kW/nguoi| 0.3 0.9

Pat ciy xanh sit

2 A 3,823.8 - - 05 | Wm2 1 09 | 2.12
dung céng cong

3 | Pit giao thing 152235 | - : 1 | Wm2 1 | 09 | 1692
Dit ha ting k§

4 | thuat khac 1,457.5 - - 12 | kW/mha | 08 | 09 | 1.55

5 | Dién dw phong 10% 2.06
Téng 605.05

630 KVA

Cin cir vio cdng suét tinh toan Stt (KVA) chon Téng cong suft tram bién ap cho khu vuc 1ap QH 1a

Cin ¢t vio cong suit tinh toan Stt (KVA) chon Téng cong suét tram bién ap cho
khu vuc 1ap QH 12 630 KVA

b. Luéi dién trung dp 22kV

- Hién tai phia Déng Nam khu dAt quy hoach c6 duong day 35kV 16 373 E11.7.
Di chuyén dudng day 35kV nay 1én via hé dudng QH sd 1.

- Ha ngim dudng day cAp dién 35kV khi di qua khu dan cu. Léap dat m6i tram
bién 4p riéng biét cho khu quy hoach c6 cong suat 400KVA va dit & via he bai d6
xe 01.

- Cap ngim trung thé du kién sir dung cap 3 16i dbng tiét dién 240mm2, boc cach
dién XLPE c6 16p biang gidp bao v&, vo boc PVC Judn trong bng nhya HDPE
D195/165 va chén truc tiép xubng dat.

c. Ludi dién ha thé 0.4kV

- C4p dién ha thé 0,4kV di nghm trén via he, chp dién 4p phan phdi dén timg 16
d4t va clp dién &p cho tram sac dc quy dién tai cac bai 5 xe va mot sb khu vuc cong
cong;

- Cép dién diing loai XLPE. Cép tlr tram bién 4p dén cAc ti dién tdng dugc luon
trong dng nhya cing gan xo#n HDPE ngam dudi via he.

- Luéi dién chiéu sang dung cap ngam. Hé théng chiéu sang dugc diéu khién

dong cAt tu dong bang role thoi gian dit trong ta didu khidn chiéu sing.
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d. Ludi dién chiéu séng

- Ngubn dién cép cho chiéu sang dén dudng giao thong dugce 14y tir tram bién 4p
22/0,4kv.

- Luéi dién chiéu sang dung cép ngam. Hé théng chidu sang dugc diéu khién
déng cat tu dong bang role thoi gian dat trong ti didu khién chiéu sang.

_ B tri dén dudng: B6 tri chiéu sang hai bén dudng voi duong c6 mit cat
>10,5m. Cac tuyén dudng ndi bd con lai bb tri chiéu sang mdt bén.

- Cot dén: Str dung cot den bang thép, bong Led tiét kiém dién v6i khoang cach
trung binh 30 mét/cot.

- Hé théng chiéu sang dugc didu khién déng cat tu dong bang role thoi gian dat
trong tu didu khién chiéu sang.

2. Thong tin lién lac

- Ngudn cép: Ngudn chp hé théng thong tin lién lac cho khu vuc quy hoach 14y
tir hé théng buu chinh hién c6 ctia khu vye.

- Cép tin hiéu din tir mang ludi thong tin cia thi trAn t6i cac ti cap vién théng
cép 1 dt tai céc khu chirc nang trong khu vue quy hoach.

- Céc ti cép vién thong dat trén he dudng hodc trong cac & d4t cay xanh. Dung
lugng tinh ton céc ti cap thong tin tir 500 dén 1000 thué bao/tu.
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PHAN VII: PE XUAT GIAI PHAP BAO ViE MOI TRUONG

L. DU BAO CAC TAC PONG PEN MOI TRUONG KHONG KHI

Trong nhiing thoi gian d4u khi du 4n di vao hoat dong, viéc hoat dong cua cac
khu vye chiic ning trong khu quy hoach chua c6 nhiéu tac dong tiéu cuc dén moi
truong khong khi. Tuy nhién, trong tuong lai, 6 nhiém moi trudng khong khi tai day
s& 12 vin d& cAn quan tAm kidm sodt, dic biét 1a 6 nhiém khéng khi tir hoat dong giao
théng do su gia ting cac phuong tién van chuyén.

Cin cir vao hé sb thai lugng 6 nhiém khéng khi ciia cac phuong tién giao thong
(theo WHO).

Hé 56 thdi lwong 6 nhiém khéng khi ciia cde phuong tién giao thong

Bui
i ; NOx cO vOC
IT | Loaixe | 2! | TSP i
) (kg/U) (kg/U) | (kg/U) | (kg/U) | (kg/U)
Xedté | 1000km 1,2 5,618 18,2 2,8 2.2
1 5
tan NL 43 20S 65 10 3
Xe tai
Xetai3,5 | 1000
o) _ 16 tAn Kkm 0,9 4,158 14,4 2,9 0,8
Xe tai >16 | 1000 1,6 3
tAn lm 7,268 18,2 7,3
Xe mady
Pdng co 1000km | 0,12 0,36S 0,05 10 6
<50cc, . '
5 dnNL | 670 | 208 | 28 | 550 | 330
;| Pongco |1000km| 0,12 | 0,65 | 0,08 22 15
>50cc, p
2y tan NL 4,0 20S 2,70 730 500
Pong 1000km | 0,12 0,76S 0,30 20 3
co>50ce,4 [
Iy tan NL 3.0 20S 3 525 80

Neuén: Té chike Y té Thé gioi (WHO), ndm 1993
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NL - Nhién liéu; S-ham luwgng luu huynh trong nhién liéu (%); xang:
0,039%-0,15%; déu diesel: 0,2%-0,5%

Yéu t§ dong gop chinh cia sy d nhiém moéi trudng khong khi 1 cac loai phuong
tién & t6. Khu vuc chiu tac dong chui yéu 12 khu vuc doc tuyén dudng chinh di qua
dy 4n va tai khu vuc bai db xe.

Ngoai ra, hoat dong xdy dung cac khu vuc 1an cdn va céc cong trinh co s& ha
tAng phat tridn kha manh, diéu nay dd, dang va s& phat sinh mot luong bui va khi
thai kha 16n, tac dong tiéu cuc tdi chit lugng mdi trudng khong khi. Khi thi cong,
nguyén vt liéu xay dung s& duoc chuyén trd doc theo tuyén dudng vao dy an. Pham
vi tac dong do viéc phat thai bui, khi 0 nhiém tir cac phuong tién van chuyén, tir thiét
bi thi cong xAy dung mang tinh cuc bo. Mirc d6 6 nhiém phu thudc nhidu vao chat
luong duong x4, luu lugng dong xe, chét lugng k¥ thuat may moc thiét bi va nhién
liéu tiéu thu. Khong khi bi & nhidm chu yéu do ting ham lugng céc chi s6 6 nhiém
nhu bui, SO, CO, NOy. Bui va khi thai s& co tac dong tiéu cuc dén canh quan mdi
trudmg, sirc khoe cuia du khach, nguoi dan sdng, 1am viéc, kinh doanh tai du an.

e Bui

Nhan vién 1am viéc tai khu vuc tréng xe va céc hd kinh doanh gén khu vuc nay
]a nhitng dbi tugng chiu téc dong 16n nhét do viéc phat sinh bui tir cac phuong tién
van chuyén ngudi dan. Céc loai phuong tién van chuyén phét sinh bui tic dong ti€u
cuc 1én strc khoe va tao nguy co méc bénh bui phdi cho nguoi dén & day. Tuy theo
tinh chét ctia bui ma céc tac hai clia bui dén co thé con ngudi co thé rat khac nhau.
Céc loai bui vo6 co ddc hai cod thé gy bénh bui ph01 (c4c loai bénh aluminose,
silicose, siderose) gy phu thung nién mac, loét phé, khi quan va gly suy hé hép.
Ngoai ra, bui con gy ra céc ton thuong cho da va chén thuong cho mét. Vi thuc
vat, bui bam trén 14 cdy lam giam kha ning quang hop cua ciy.

Oxit cacbon ,

Oxit cacbon (CO) sinh ra do dbt nhién liéu trong didu kién thiéu o6xy. Tac hai
ciia khi CO dbi v6i con ngudi va dong vat xay ra khi né tac dung v6i hdng cau
(hemoglobin) trong mau tao thanh mot hop chét bén vitng

HbO, +CO <> HbCO+0O,

Lam giam hdng cAu, tir 46 1am giam kha nang, hép thu dxy cla hdng ciu dé nudi

dudng té bao co thé. Ngd doc nhe (<1% CO) dé lai di ching hay quén, thiéu mau.
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Ngo doc ndng gay ngét, 1én con giat, liét tay chén va c6 thé dan dén tir vong trong
vai ba phut khi ndng d6 CO vuot qua 2 %. Thyuc vt khi tiép xtic véi CO & nong do
cao (100 + 1000 ppm) s& bi rung 14, xo4n quin, cdy non chét yéu.

Oxit luu huynh (SO, SO3)

Khi sunfuro 12 chit khi khéng mau, c6 mui hdng cay khi ndng d6 trong khi quyén
13 1ppm. Sunfuro 12 san pham chu yéu ctia qua trinh dbt chay nhién liéu c6 chira luu
huynh. Khi SO, 12 chét 6 nhi®m khé dién hinh. Khi ham luong thdp, SO, 1am sung
niém mac, khi ham lugng cao (>0,5ppm) SO, gdy tirc thé, ho, viém loét duong ho
hép. Khi c6 mit dbng thoi SO, va SOs chi cin & nong do thap, ching ciing cd tac
dong hop luc, phan tmg sinh 1y phat sinh manh hon so v6i phén (mg cua ting chét
riéng biét, thdm chi giy co thét phé quan manh va & ndng d6 cao co thé din dén nguy
hiém chét ngudi.

Cac Oxit Nito (NOy)

Céac 6xit nito (NO, N2O3, NO2, N2Os.... viét tét 1a NO,) xuét hién trong qua trinh
@6t nhién lidu & nhiét d6 cao. Trong cac 6xit nito thi NO, va NO 12 hai thanh phan
quan trong, co vai tro nhét dinh trong qua trinh hinh thanh khéi quang hoa va gy 0
nhiém méi trudng.

Oxit nito (NO) 1& mét chét khi khéng mau, khéng mui, khéng tan trong nudc.
NO c6 thé gay nguy hiém cho co thé do tic dung voi hdng cau trong méu lam giam
kha nang van chuyén 6xy, gay bénh thiéu mau. Oxit nito (NO) & ham lugng thip rét
kho bi oxy hoa thanh NO; nhung & ham Jugng cao rt d& bi 6xy hoa thanh NO; nho
oxy cua khong khi.

Pioxit nito (NO3) 1a mot chét khi mau nau nhat, mii cia né co thé bat déu dugc
phat hién & ndng d6 0,12 ppm. NO;, rAt d& hip thu bic xa tir ngoai, dé& hoa tan trong
nudc va tham gia vio phan tng quang héa. NO; 1a loai khi cé tinh kich thich. Khi
tiép xtc véi niém mac tao thanh axit qua dudng hé hép hoic hoa tan vao nude bot
roi vao dudng tiéu hoa, sau d6 vao mau. O ham lugng 15 + 50 ppm, NO, gay nguy
hiém cho tim, ph01 va gan. NO, téc dung v6i hoi nude trong Kkhi quyen tao thanh
HNO;, axit ndy ngung tu va hoa tan trong nudc, theo mua roi xubng mat dat, gay

nén nhirng con mua axit.

II. DU BAO CAC TAC PONG DEN MOI TRUONG NUGC
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Ngudn giy tac dong chinh dén méi trudng nude tai khu quy hoach co thé liét ké
bao gom:

Hoat dong vui choi giai tri

Hoat dong sinh hoat cia ngudi dan trong va xung quanh do thi.

Nguyén nhan khéc (hoat dong xay dung v.v.. 2)

Nhung hoat dong sinh hoat cua cu dén, du khach nhur vitt rac 1am mét m§ quan,
phéng ué bira bai gay mui hoi thdi; xa thai nude thai tir cac khu thuong mai, dan cu
khoéng qua xir ly xubng kénh nudc mit v.v.. 1am & nhiém thity vuc tiép nhén nay.
Viée giai phong mat bang va san dét d& xay dung moi cac co so ha tAng gAy ra X6l
mon, sat 10, thay ddi luu lugng, dong chay va chét lugng nudc cia khu vuce cuc bd.

Luong nudc thai phat sinh chi yéu 14 tir hoat dong &n, nghi, sinh hoat cia nguoi
dan.

Viéc xa thai bira bai cling 14 nguyén nhéan gay 6 nhiém truc tlep hodc gian tiép
t61 moi trudmg nude khi nudc mua chay tran cubn theo rac thai xudng hé thdng thoat
nuée va db xubng cic hd cic con sdng tiép nhan d4n dén 6 nhiém thiy vuc. Theo s
liéu théng ké clia td chiic Y t& thé gigi (WHO), ndng d6 céc chét & nhiém trong nudc
mua chay tran thong thuong chua 0,5 - 1,5 mgN/l; 0,004 - 0,03 mgP/l; 10 - 20
mgCOD/1 va 10 - 20 mg TSS/1.

Ngoai cic nguyén nhan gdy O nhi®m méi trudng nude trén, qua trinh xay dung
v6i cac vat lidu phé thai, nudce thai va dau m& thai tir qua trinh van hanh cta cac thiét
bi x4y dung khéng dugc xit 1y cling s& gdy 6 nhiém méi truong nudc. Ham luwong
cdc chét 6 6 nhidm trong nudc thai sinh hoat ciia cdng nhan x4y dung trong qua trinh
x4y du:ng ciing kha cao va c6 tic dong t6i moi truong nudc cia thiy vuc tiép nhan.
Nudc thai tir qua trinh thi cdng xdy dung nhw nudc rira nguyén vt liéu, nuéc vé sinh
may moc thiét bi thi cong, nuéc dudng ho bé téng cling c6 ham lugng chét rén lo

ltng va ham lugng cac chét hitu co cao.

Néng df cac chét 6 nhiém trong nwdc thai thi cong

Chi tiéu Pon vi Nuwde thai thi TCVN 5945 -
STT ’ »
cong 2005
1 pH - 6,99 55-9
2 |SS mg/] 363,0 100

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu thon Viét Hung, xa Quang Lich, tinh Hung Yén 35



STT Chi tiéu Pon vi Nﬁlré'c thai thi TCVN 5945 - ]
cong 2005

3 |COD mg/1 340,9 80
4 | BODs mg/1 129,26 50
5 | NHs mg/1 9,6 10
6 |TongN mg/l 49,27 30
7 | TéngP mg/l 4,25 6

8 |Fe mg/1 0,72 5

9 |Zn mg/1 0,004 3
10 |Pb mg/l 0,055 0,5
11 |As mg/1 0,305 100
12 | Diumé mg/l 0,02 5
13 | Coliform MPN/100ml 53 x 10* 5000

Nguén: CEETIA
Theo dinh huéng quy hoach, cac hoat dgng sinh hoat cia ngudi dan trong 46 thi
s& ngay mot gia tang. Néu khéng co bién phap xur Iy nuéce thai, chét thai rén phti hop,
chét lugng nudc clia cac hd va cac con sbng trong khu vuc cdng vién sinh thai s& bi
suy gidm nghiém trong, dic biét la cac chi tiéu vé dinh dudng va vi sinh.
Ngudn phét sinh nudc thai chd yéu 14 tir hai ngudn: nude thai phat sinh tr cac
nha hang, nha nghi va nudc thai sinh hoat xa thai tir hoat d6ng ctia du khach.

TII. DU BAO CAC TAC PONG DEN MOI TRUONG PAT

Theo dénh gi4, tac dong dén méi trudng dat tir hoat dong cir du 4n tuy chua &
mirc nghiém trong nhung trong twong lai cling s& dit ra nhidu van dé can quan tAm.
Céc ngudn gly tac dong t6i mdi truong dat c6 thé liét ke bao gdm viéc x4 thai nude
thai chua xu ly cho ngim qua thng dAt mit, viéc vt rac bira bai, viéc di Jai cua du
khach, hoat déng bén phan khéng dung k¥ thuat va viéc xay dung co s& ha thng
trong khu cong vién. Viéc xa nudc thai khong qua xir 1y, xa rac thai hitu co c6 thé

lam cho méi trudng dat & ddy bi phii dudng. Phén va nudc giai tir cac nha vé sinh
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ngAm qua dét cling 12 mot ngudn chét thai hitu co.

Viéc di lai ctia phuong tién, nguoi dan cling lam cho bé mit dit bi nén chit. Hién
tuong nay sé lam giam kha nang hoi sinh cta dit do 1am gidm su phat trién ctia ré
cdy. Ngoai ra, hién tuong dAt bi nén chit con din téi nhimg hau qua khac nhu sy luu
théng ctia nudc bi tic nghén (diéu nay sé dn t6i rira tréi va x6i mon), thiéu nguén
nude va khong khi cho su phat trién cia ré cdy va cic sinh vt trong dAt (dan dén su
thay d6i cac két cAu trong dat va lam chét cay cbi trén bé mit dét), 1ap mat cac “16
chén 16ng” cua d4t (diéu nay lam giam céc quén thé sinh v4t trong dat). Viéc két cau
mat dat bi thay dbi co thé din dén can trd luu thong ciia nudce trong 1ong dét va 1am
cho mat dt thém lay 16i, ting qua trinh rira troi d4t bé mit. Hién tugng nay s& gay U
dong nudc va dbng thoi 1am théi cac ré ciy co chitc nang gitp tai tao tham thuc vat

che phu mat dt.

IV. CAC GIAI PHAP QUY HOACH XAY DUNG NHAM GIAM THIEU
VA KHAC PHUC CAC TAC PONG VA DIEN BIEN MOI TRUONG PA
PUQC NHAN DIEN

Quy hoach sir dung d4t bao gdm cac khu &, khu cdy xanh. Quy hoach sir dung
d4t trén tdng thé du 4n tan dung t5i da diéu kién tu nhién, can thiép va tic dong dén
mirc thip nhét dén hé sinh thai nhdm giam thiéu anh hudng tdi mdi trudng. V6i quan
diém xuyén sudt nhu vay, didu kién méi trudng khu vuc nghién ctu s& dugc cai
thién theo chiéu huéng tich cuc khi dur 4n di vao hoat dong.

T4 chirc khong gian kién tric canh quan:

Khong gian ¢: Nha & dugc thiét ké phong pht da dang, quy hoach khoa hoc phu
hop voi didu kién thoi tiét va tu nhién cta ving. Da dang loai hinh nha & tr cac can
hd chung cu cao thng cho dén cac loai hinh nha & thap tAng. Khong gian nha & duge
xit Iy khéo 160 nhim t6i da hoa dién tich st dung va dua vao nha mot khong gian
sdng dong tu nhién v6i dnh sdng troi va canh quan thién nhién rong md. Cac khu
nhi & nay duoc quy hoach xen k& véi khu cong vién cay xanh, cac hd nuéce tao ra
canh quan dep, cai thién méi truong khong khi dbng thoi dap tmg nhu cau v& mbi
trudng & ngay cang cao clia nguoi dan do thi.

Khéng gian xanh: Khong gian cinh quan m¢ véi cay xanh chinh 13 diém khéc
biét ndi bét ctia du an. Canh quan khong gian m¢ noi day khong chi don gian la cay

xanh ma mdi khu vuc ddu duoc nghién ciru, thiét ké va xéac dinh dac diém sao cho
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- phtt hgp véi diéu kién phét trién cdc hang muc cdng trinh xung quanh va ning cao
chét luong méi trudng séng cho ngudi dan.

V. CAC GIAI PHAP KY THUAT DE K[EM SOAT CAC TAC PONG
MOI TRUONG VA KE HOACH QUAN LY VA GIAM SAT MOI TRUONG.

1. Giam thiéu 6 nhiém d6i v6i moi trudng nude ]
Sau khi du 4n dugc hoan thanh, véi hé thong thu gom nudce thai dong bd cua

toan khu vue, viée xir 1y triét d& tir ngudn trude khi thai ra moi trudng xung quanh,
viée 6 nhiém mdi trudng nudc mat va nudce ngém s& han ché rat nhidu.
2. Giam thidu 6 nhiém ddi véi mdi trudng khong khi va tiéng on

Trong qué trinh thi cong xay dung, cén thiét 1ap mot hé thong ciy xanh cach ly
aé han ché su phat tan clia byi va hép thu tiéng 6n tir cng trudng va phuong tién
van chuyén vat ligu. Béng thoi két hop véi viée sir dung xe phun nuéc chuyén ding
trén cdc tuyén duong t6i khu vyc thi cong. _

Xe vén chuyén vt liéu x4y dung cin phai phun nuéc rira, pht kin bat, han ché
roi vai vat liéu xay dung. Quy dinh thoi gian hoat dong ctia cac phuong tién va may
mac.

Sau khi du 4n dua va hoat dong, 6 nhiém méi trudmg khéng khi chii yéu tir cdc
tuyén dudng trong khu quy hoach, tuy nhién véi viée t4 chitc hé théng cAy xanh theo.
tiéu chuin doc theo dai 1§ thi viéc kidm soat & nhifm tiéng 6n va bui cé thé kiem
soat dugc.

3. Gidm 0 nhlem trong qua trinh thu gom va xir ly chét thai rin
Muc tiéu 12 t6i thidu hod su phat sinh réc thai, cic phén tir dbc hai trong rac tha1

Phan loai rdc ngay tir ngudn va cin phai t5i da kha ning tai ché. Xir Iy rac khong t4i |
st dung dugc, dam bao khéng anh hudng dén méi truong, dam bao sy an toan khi
loai bo rac thai.

Cén phai dau tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va vén chuyén theo cong
nghé méi. Co gidi hod khi thu gom v vén chuyén phén rac t6i khu xit Iy.

Béi v6i rac thai sinh hoat phan loai ngay tai ngudn phét sinh. Digu nay c6 nghia
14 rac thai dugc phén loai & trong cac hd gia dinh, co quan va cho vao céc thuing chira
khac nhau theo loai ric. Chét thai v6 co s& duoc thu gom hang tudn va dua vé khu
X ly chét thai rin d& tai s dung hoédc dua di chon lép, chét thai rén hitu co s& duoc

thu gom hing ngay va dirgc dira vé khu xit 1y chat thai rin thp trung d& ché bién
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thanh phéan hiru co.

Phuong 4an chung cho viéc thu gom va van chuyén chét thai ran ctia toan khu
vuc:

Thu gom béng xe chuyén dung loai nho tai cac khu vyc nha & thip ting ra diém
tap két tam thoi. Sau do chuyén ngay dén cac diém tap trung quy dinh;

V61 nha cao tﬁng, co quan cdng cdng cho xe chuyén dung loai 16n tiép can truc
tiép vao ting ham l4y rac va chuyén ra khu xir Iy tap trung cua thi tran.

Xe chuyén dung co chia ngdn dé chia rac da phan loai, c6 ngén chira nude thai
dé tranh ro i trong qua trinh vén chuyén;

Tuyén xe thu gom 12 tuyén mot chiéu dé han ché viéc 6 nhiém do roi vai rac
thai trong qua trinh vén chuyén.

PHAN VIIL KET LUAN VA KIEN NGHI
- Viéc 14p db an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu déan cu thén Viét Hung xa
Quang Lich, tinh Hung Yén la hét sirc can thiét @ cu thé hoa Quy hoach chung da
duge phé duyét, 1am co s¢ phap ly dé thuc hién 14p du 4n dau tur.
= Db 4n s& 13 cong cu va 1am co s& tién dé cho cho cong tac quéan 1y cuia cic cap
d6i voi cac hoat dong quy hoach, xay dung trong khu vuec.
- Kinh d& nghi UBND x4 va cic phong ban chuyén moén lién quan xem xet,

thim dinh va phé duyét dd 4n quy hoach nhim tao co s& cho cdng tac trién khai cac
buéc tiép theo./. :
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA QUANG LICH Péc Iap - Tir do - Hanh phiic
86757 /QD-UBND " Quang Lich, ngay 3¢ théng £ ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét tj 18 1/500
khu dén cw thon Viét Hung, x4 Quang Lich, tinh Hung Yén
M3 s6 théng tin quy hoach: 332632000002

UY BAN NHAN DAN XA QUANG LICH
Céin etr Ludt Té chire chinh ngyén dia phuong ngay 1 6 thdng 6 nam 2025,

Céin cir Ludt Quy hoach do thi va nong thén ngay 26 thdng 11 ndm 2024;
Ludt sira doi, bo sung mét s6 dieu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thén ngay
11 thang 12 nam 2025; -

Ciin cit Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngdy 12 thing 6 nim 2025 cila
Chinh phii quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cap,
phédn quyén, phdn cap trong linh v quy hoach dé thi va nong thon;

Cén cik Nghi dinh 56 178/2025/ND-CP ngdy 01 thang 7 ndm 2025 ciia
Chinh phi quy dinh chi tiéet mot sé"_d_ié‘u ctia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Nghi dinh so 34}/2({26/NB-CP ngay 22 thing 01 nim 2026 cia Chinh phii sita dai,
b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 1 78/2025/NP-CP;

Ciin it cde Thong tu ciia B6 Xy dung: 86 16/2025/TT-BXD ngay 30 thing
6 nam 2025 quey dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thon;
s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 ndm 2025 stra ddi, bé sung mot s6 diéu clia
Théng tu s6 16/2025/TT-BXD; s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021
ban hanh Quy chudn kj thudt québc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD;

Cétn ci Quyét dinh 56 3207/0D-UBND ngay 24 thang 12 ndm 2024 ciia Uy
ban nhén déan huyén Kién Xwong, tinh Thdi Binh (cii) vé viéc phé duyét do an diéu
chinh quy hoach chung xdy dung xd Hoa Binh, huyén Kién Xwong, tinh Thdi Binh

(cil) dén ndm 2030; | _

Cédn cit Nghi quyé} 56 32/](Q-HDND ngay 19 thdng 12 nam 2025 cua Hoi
dong nhién dan xé Quang Lich vé viéc. thong qua chil fruong Idp Quy hoach chi
tiet 1y 1é 1/500 khu dén cu thon Viét Hung, xé Quang Lich, tinh Hung Yén,

Cén cir Quyét dinh 56 591/0D-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2025 cua [;Ty
ban nhdn dén xd Quang Lich vé viéc thanh Igp Ban Qudn Iy dy an 1dp quy hoach
chi tiét ty 1é 1/500 khu dan cw thon Viét Hung, xd Quang Lich, tinh Hung Yén;

Céin cik Quyét dinh s6 207/0P-UBND ngdy 06 théng 02 ndm 2026 clia Uy

ban nhan ddn xa Quang Lich vé viéc phé duyét nhiém vu va dy todan Quy hoach
chi tiét ty 1é 1/500 khu déan cu thon Viet Hung, xd Quang Lich, tinh Hung Yén;

s :::“"‘”’-"?\,‘;-.
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Cén cit Vin ban sé 31 25/SXD-QHKT&PTDT ngay 23 thang 6 nam 2026
ciia §6 Xay dung va Vin ban sé 4064/SNNMT- OHKH ngay 18 thang 6 nam 2026
cua So Nong nghiép va Méi truong tham gia y kién déi v6i dé én Quy hoach chi
tiét 1y 1¢ 1/500 khu dén cu thén Viét Hung, xd Quang Lich, tinh Hung Yén;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn I dy dn Idp quy hoach chi tiét t 1¢ 1/500 khu
dan cue thon Viét Hung, xd Quang Lich, tinh Hung Yén tqi To trinh 56 05/TTr-
BOLDA ngay 26 thang 6 nam 2026 va Bdo cdo tham dinh s6 09/BC-KT ngay 25
thdng 6 nim 2026 cia Phong Kinh té,

QUYET PINH:

Bleu 1. Phe duyet quy hoach chi tiét tj 18 1/500 khu dan cw thén Viét
Hung, x4 Quang Lich, tinh Hung Yén voi nhitng ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi va quy mé ldp quy hoach

- Pham vi I{ip quy hoach: Khu vuc nghién ctiu 18p quy hoach thuéc dia gi6i
héanh chinh thén Viét Hung, x4 Quang Lich, tinh Humg Yén.

- Ranh gidi 18p quy hoach:

+ Phfa Bac: Gidp difm nuéi trdng thiy sén;

+ Phia Nam va Péng Nam: Gidp kénh T2;

+ Phia Déng Bic: Gidp sin thé thao hién c6;

+ Phia Téy: Gidp kénh thuy san.

- Quy mb 1ap quy hoach:

+ Quy mé dién tich: 33.913,7m?.

+ Quy mb dan sb: Khoang 468 ngudi.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

- Cu thé héa db 4n didu chinh Quy hoach chung x4y dung x& Hoa Binh (cii)
dén nam 2030 va Nhiém vu quy hoach chi tzet da dugc phé duyet

- Tao quy dét & dap tmg nhu cAu phat trién dén cu cua dia phuong.

-Lam co & 14p du 4n dAu tu x4y dung ha tang k¥ thuft va quan ly xay dung
theo quy hoach.

- Khai thac hiéu  qua quy d4, tao ngudn lyc phat trién kinh té - xa hoi va g
budc hoan thién hé théng ha tAng ki thuét, ha tAng xa héi ctia khu vire.

3. Tinh chét: Lakhu dan cu ndng thén dugc dau tir x4y dung ddng bd v& ha
 ting k¥ thuat, bao o0m dat 0, cdy xanh cong cong, giao thong, bai d6 xe va céc
cong trinh ha tang ky thuat; bao dam két ndi ddng bd v6i khu vuc 14n cén, dap ung
yéu cau phat trién bén viing va phi hop dinh huéng phat trién khéng gian ctia dia
phuong.

4. C4c chi tiéu du bao phét trién va cac chi tidu quy hoach

Céc chi tiéu kinh té - k§ thuét ciia d6 4n dugce xéc dinh trén co s& Quy chuin
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k¥ thuat quoc gza vé quy hoach x8y dung QCVN 01:2021/BXD, Quy chudn k¥
thugt quoc gia ve céc cong trinh ha ting k§ thust QCVN 07:2023/BXD va céc tiéu
chuén, quy chuén hién hanh cé lién quan. -

5. Cac ndi dung chinh ctia quy hoach
5.1. Quy hoach sir dung dét
Bang t6ng hop sir dung d4t quy hoach:

Mat T%ng Haé sb

ste Loai ait Kyiga | DRI | | e | Toa | dion | (0
(%) | (thng) | (&n)
1 | Pité 13.408,9 | 117 , 39,5
1.1 | PAtnha & lién ké LK 103772104 | 100 | 05 5,0
Détnha o lienké 1 LK-01 2.454,0| 24 | 100 05 5,0
Dét nha ¢ lién ké 2 LK-02 2.716,0 | 28 | 100 05 5,0
Dét nha ¢ lien ké 3 LE-03 3.8054| 38 | 100 05 5,0
Détnha ¢ lién ké 4 LK-04 4186 4 92 05 46
Dét nha ¢ lienké 5 LK-05 9832 | 10 | 100 05 5,0
1.2 | Dét nha & biét thy BT 3.031,7 | 13 70 03 27
Diét nha ¢ biét thie 1 BT-01 3.031,7| 13 70 03 2,1
, |Patcly xanh sir dung cx 3.823,8 5 01 | 005 | 113
cong cong ;
2.1 | DAt cly xanh cong cdng 1 | CX-01 721,6 5 01 0,05
2.2 | Dt cay xanh cbng céng2 | CX-02 3.102,2 5 01 0,05
3 | Pit giao thong 15.223,5 1 44,9
3.1 | Dt dudng giao théng 13.996,0
3.2 | Dét bai d6 xe BBbX 12215
Dat bai déxe 1 BBX-01 | - 4167
Dt bai db xe 2 BDX-02 810,8 |
4 | Dét ha ting ky thuit - 1.457,5 ' 43
4.1 | DAt khe ha thng KHT 1.262,8 '
4.2 | Dat khu xir ly nuée thai XLNT 194,7 |
Tang di¢n tich 1p quy ©33.913,7 | 117 100,0
hoach

5.2. T chitc khéng gian kién triic canh quan va thiét ké d6 thi

- Khu dét nghién ctru 1ap Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dén cu thén
Viét Hung dugc 13p dua trén cac quy chudn va tidu chudn vé quy hoach hién hanh.
Khu dén cu duoe bb cuc thanh mét khéng gian quy hoach théng nhat chat ché va
phu hop véi nhiing yéu cAu ctia mét khu dan cu méi.

- Cong trinh diém nhin: LA cic16 dat lien k& LK-01, LK-02 va LK-03. Day

1 nhitng cin lién ké duoc thiét ké vai 05 ting cao, mit tién tiép giap dudmg giao

théng truc chinh (dudng quy hoach sé 1) va ¢6 huéng Pong Nam, tam nhin huéng

ra kénh T2 giup nédng cao gid tri thAm m¥, tao siic hép dén cho toan bd khu vuc
ciing nhur diém nhén v& khéng gian kién tric canh quan cta toan khu.
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- Thiét ké khéng gian kién tric canh quan trong khu vue quy hoach dang 6
ban cd, gitip giao théng thun tién, két hop hai hoa gilfa céc cbng trinh nha & va
céc cdng trinh céng cdng, tién ich (cly xanh canh quan va bai dd xe).

- Khu vyc c8y xanh diém nhin 14 khu d&t CX-02 dwoe b tri vé phia Tay
Bic khu quy hoach véi dién tich 3.102,2 m2 ¢6 vai trd nhu mét 14 phéi xanh trong
khu vye. Viée thiét ké mét khu vue cay xanh di 16n gitip ting gi4 tri thAm m§ cho
khu quy hoach va than thién v6i méi trudng.

- Thlet ké quy hoach dua ra cac quy dinh klcm soét phat trién hoP Iy cho
timg 16 dat va céc khu vuc chire ning khac, bao gdm cac quy dinh vé tang cao,
mét d6 x4y dung, khoang I0i coéng trinh dé dua ra mot giai phap quy hoach hiéu
qua nhét déng thcn dam bao cho tinh théng nhit m§ quan cac khu chirc néng.

- Hinh thirc klen tric céng trinh cht dao ctia todn khu vire 13 kién triic hién
dai két hop véi truyén théng.

- Mau séc chi dao cia cac cOng trinh 1a cdc gam méau sang, ghi, trung tinh
va cd d6 tuong phan nhe, mau sac hai hoa; mai cong trinh sir duncr mau chd dao
la d6, xanh hodc mau ciy xanh trong trén mai.

5.3, Quy hoach hé thong ha tang ky thuat
5.3.1. Quy hoach giao thong
- B’uéfng quy hoach s6 1 (mit cit 3-3) c6 16 giéi 12,5m, trong d6: Long

dudng rong 7,5m, via heé bén phia din cu quy hoach réng 3m via hé bén phia con
lai réng 2m;.

- Bmmg quy hoach so 2 (mit cat 2-2) cb 16 gi6i 13,5m, trong d6: Long
dudng rong 7,5m, via hé moi bén rong 3,0m;

- Pudng quy hoach sb 3 (mit cit 3-3 va 3°-3%) c6 10 gidi 12,5m, trong d6:
Long dudng réng 7,5m, via hé bén phia din cw quy hoach réng 3m, via hé bén
phia con Iai réng 2m; :

- Btrotno quy hoach so 4 (mat cét 1- -1) ¢6 10 giéi 15,5m, trong d6: Long
dudng rdng 7,5m, via hé méi bén rdng 4m;

- Pudng quy hoach so 5 (mit cét 2-2) ¢6 16 gidi 13,5m, trong do: Long
dudng rong 7,5m, via hé mdi bén réng 3,0m;

- Duong quy hoach so 6 (miat cat 2-2) ¢6 19 giéi 13,5m, trong d6: Long
duong rong 7,5m, via hé m6i bén réng 3. Om

- Duong quy hoach so 7 (mat cit 4-4) ¢4 16 gi6i 8,5m, trong do: Long dudng
rong 5,5m, via he bén phia dan cu quy hoach réng 3m, khéng bé tri via hé bén
phia con lai.

5.3.2. Quy hoach chudn b I thuat

a) San nén
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- Khu vye quy hoach dugc san nén theo cac 16 dét tao huéng déc chit yéu
dée tir trong 16 d4t vé phia tuyén dudng giao théng, tlr d6 nuée mua dugce thu vao
hé théng thoat nude mua chay doc theo cac tuyén giao théng.

- Cao d6 nén céc 16 dt xay dung duge thiét ké véi d6 déc nén dé dam bao
thoat nuée mit, va c6 cao-dd phﬁ hop véi céc tuyen dudng xung quanh.

- Cao d6 thiét k& san nén cao nhét: +1,85m; Cao @b thiét ké san nén thép
nhét: +1,80m.

b) Thoat nudc mua

- Hé théng thoat nudc mwa 13 hé théng thoat nudc riéng hoan toan gifia
nude mua va nudce thai.

- Mang ludi thoét nwdc mua: Hé théng thoat nude mua la hé thong cong tu
chay. Nuéc mua trong khu vuc quy hoach duge thu gom véo céc tuyén cong qua
cac hd gathu nu6e, sau 46 thoét ra kénh thiy loi T2 phia Pong Nam khu dAt théng
qua céc cira x4. Cong thodt nirée mua sit dung cbng tron BTCT D600+D800.

- Trén mang ludi bb tr hé théng cac hb ga thu, tham nuée mwa véi khong
cach trung binh khodng 30m/ho

- Pbi véi tuyén muong hé phuc VU san xuét cia khu dat nudi trong thity san
va tuyen muong tudi tidu dét gidp san thé thao hién c6 tién hanh hoan tra bing
tuyén céng hép BxH=(1x1)m chay doc theo céc tuyen giao thong.

5.3.3. Quy hoach cép nudc

- ’Téng nhu cAu diing nude sinh hoat ctia khu dén cu khoang 110 m/ngay
dém; Tong nhu cau ding nude sinh hoat va chita chdy khoang 11,3 lit/s.

- Ngudn nuée: Ngudn cAp nude cho khu vue quy hoach dugc Iay tir nha
mdy nude cia doanh nghiép tw nhén Hoang Luat thong qua tuyen duong Ong chp
nwéce truc chinh hién c6 chay doc tuyén dudng PH.27.

- Mang 1wéi dudng dng cap nwde: Quy hoach mang Iwéi cip nude la mang
vong ké&t hop mang nhanh cut, ¢ap nudc ‘d@n timg 16 dAt, dam béo cAp nude lign
tuc va an toan.

- Clp nuéc chita chay: Nudc cho chira chay két hop cap nudc sinh hoat. St
dung bién phéap chira chay ap luc thép. Bo trf céc hong ctru hoa trén cac duong
bng cap nuge phén ph01 c6 dudng kinh t6i thidu 110mm va dugc b tri tuan thu
chc quy dinh vé phong chdy chita chdy. Khoang céc gifia cac hong ciru héa trén
mang ludi theo quy chuén hién hanh, dim béo khéng 16n hon 150m/hong.

5.3.4. Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh méi trudng
a) Thoét nudc thai |

- Téng lun lwong nuéce thai sinh hoat cia khu vuc quy hoach khoang 80
m’/ngay dém.

- Nude thai sinh hoat sau khi duoc xir Iy so bd tai bé phot cta timg cdng
trinh duoc thu gom vao he théng ranh x4y B300 tai céc khe ha tang k¥ thuét va

B
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dudng dng HDPE gan séng hodic cong tron bé tong cHt thép di ngdm duéi via hé
doc céc tuyén dudng giao théng, sau dé dan vé tram x0r Iy nude thai tip trung dé
xir Iy dat yéu céu trude khi x4 ra méi trudng.

b) V& sinh méi trudong .

Chét thai rén sinh hoat duoc phén loai tai ngudn, tap ket tai timg h¢ dén,
cong trinh; sau d6 dugc thu gom, van chuyén va xir ly theo ding quy dinh vé vé
sinh méi trudng.

5.3.5. Quy hoach hé théng cép dién va chiéu sang

- Téng cbng sudt phu tai clia khu vire quy hoach khoang 605 kVA

- Nguén dién cp cho khu vuc quy hoach duogc iy tir duong day 35kV 16
373 E11.7 hién c6 phia Déng Nam khu d4t. Pudng dién trung thé hién c6 di qua
khu vie quy hoach duge nin chinh, ha ngdm theo céc tuyén giao théng dam bao
canh quan khu vuec.

- Cép dién trung th'é'trong khu quy hoach duge ha ngém, cz"ip dién cho tram
bien dp xdy dung méi, bd trf tai khu vuc quy hoach bai d6 xe.

- Cép dién ha thé 0,4 kV dugc di ngdm dudi via hé cac tuyén dudng, cip
dién dén timg ho dan va cong trinh.

- Hé théng chibu séng sir dung cép nglm, c&p ngudn tir tram bidn ap; dén
chiéu séng dudng duoc bé tri mét bén tuyén, sir dung dén led tiét kiém dién.

5.3.6. Quy hoach hé théng théng tin lién lac

-'Ngqén cép: Hé tﬂhéng thong tin lién lac phuc v khu dén cur quy hoach
dugc dau ndi tir mang vién théng hién hitu doc theo tuyén dudmg DH.27.

- Mang lu6i: Cép théng tin lién lac duoc din tir mang vién théng, di ngam

trong ong nhwa k¥ thuat theo céc tuyén giao théng quy hoach, dau néi dén céc tii
cap vién théng dé cung cap dich vu cho céc thué bao,

6. Dé xudt giai phap bao vé méi trudng

- Phén tich hién trang méi trudng ty nhién khu vuc quy hoach va céc khu
vuc lan cén; du bdo, danh gi céc tac dong méi trudng trong giai doan thi cong
xdy dung va giai doan dur dn di vao hoat d6ng (nhu: tic dong tlr c4c hoat d6ng thi
cong x4y dung, cic ngudn phét sinh chat thai rin, nudc thai...), tir d6 x4c dinh
c4c ngudn téc dong chinh dén moi tnrong dat, nudc, khéng khi va hé sinh thai.

- Pé xuét cac gidi phap phong ngira, gidm thifu va cai thién moi truong,
bao gdm: thu gom, vén chuyén va xir Iy nude thai, chét thai rin; si dung hop ly
tai nguyén; xay dung ké hoach quén ly va giam sat cdc tic déng méi truong trong
subt qud trinh trién khai thuc hién dy 4n. '

7. Quy dinh quan Iy theo quy hoach chi tiét: Ban hanh kém theo Quyét dinh

kY

nay.

Diéu 2. T6 chire thue hién
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Giao Ban Quan Iy du an 18p quy hoach chi tr, pho1 hop v&i Phong Kinh té
va cdc co quan, don vi c6 lién quan hoan thién hd so @6 4n theo noi dung dugc
phé duyét; t& chirc céng bd, cong khai quy hoach; thue hién cam moc gun quy
hoach ngoai thue dia; ban giao, luu trit hd so theo quy dinh va t§ chiic quén Iy
xdy dung, quan ly dit dai theo ding dd an quy hoach duoe duyét va Quy dinh
quan Iy theo d6 4n ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Pidu 3. Hiéu e thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh.

Chénh Van phong Hoi dong nhén dan va Uy ban nhén din x&; Truéng
Phong Kinh té; Trudng Ban Quén 1y du 4n 18p quy hoach chi tiét e 1/500 khu
dén cur thén Viét Hung; Thit truéng céc co quan, don vi va céc tb chitc, ca nhén
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay /ﬁ“b‘ﬁ_/ '

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;

- Chi tich, cac PCT UBND x4;
- Lwu: VT, KT.

‘%“-‘..é-i_, %:‘_-,_‘.;‘Y:k:—‘ .
““Biil Thanh Tra



_ UBND TiNH HUNG YEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
$6 NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

S&: 4064/SNNMT-QHKH

V/v tham gia ¥ kién d6i v6i quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 khu d4n cu thon Viét Hung,
x4 Quang Lich, tinh Hung Yén

Hung Yén, ngay 18 thang 6 nam 2026

Kinh giri: Uy ban nhin dén x& Quang Lich

S& Nong nghiép va Mbi trrong nhan duge Van ban s6 506/UBND-KT ngay
07/6/2026 cia UBND x3 Quang Lich vé viée xin ¥ kién tham gia d6i véi quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu thén Viét Hung, x& Quang Lich, tinh Hung
Yén; S& Nong nghiép va Moi trudng co ¥ kién nhur sau:

- Theo ban dd diéu chinh quy hoach sir dung d4t dén nam 2030 huyén Kién
Xuong d3 duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1252/QP-UBND ngay
20/6/2025, vi tri khu dét trén ban d6 dugc thé hién 1a dat &, mét phan dién tich dat
quy hoach dht cay xanh thé hién 1a dt néng nghiép hién trang.

Khoan 2 Pidu 2 Nghi quyét sb 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 cua
Chinh phﬁ quy dinh: "Co quan, ngudi co thim quyén cin clr vao quy hoach sir
dung dét cip huyén, ké hoach st dung dét hing nim cép huyén di dugc phé duyét
truge ngay 01/7/2025 hodc chi tiéu sir dung dét trong phuwong 4n phén bd va
khoanh Vung dét dai cia quy hoach tinh dugc phéan bd dén don vi hanh chinh cap
x4 sau sap xép hoiic quy hoach dugc lap theo quy dinh cia phép luit vé quy hoach
do6 thi va nong thon dé thyc hién viée thu hoi dat, giao dat, cho thué d4t, cho phép
chuyén muc dich st dung d4t theo quy dinh ctia phép ludt vé dat dai."

P& nghi UBND x3 Quang Lich cdn clr y kién tham gia ctia S& Xay dung,
quy hoach duge 14p theo quy dinh ctia phap lut vé& quy hoach @b thi va néng thén
va cac quy dinh chuyén nganh dé hoan thién dd 4n; dong thoi cin ra soat bao dam
céc tiéu chuin dinh mic kinh t€ k¥ thuft chuyén nganh vé xdy dyung, hanh lang
béo vé cac cong trinh c6 lién quan (dudng giao thong, cong trinh thay loi...), ra
soat bao dam khong chdng 14n véi cac du an khac, khong hinh thanh dién tich dat
xen kep giita cic khu quy hoach va cong trinh hién co, cip nhét dit liGu dia chinh
dat dai dé théng nhat, dong bd.

- V& méi trudng: D& nghi don vi 1ap quy hoach xic dinh cong suit hé thong
xir Iy nuée thai phai phi hop voi lugng nude thai phat sinh 16n nhat dé tranh lang
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phi trong dAu tu va van hanh; thong nhét trong hd so (thuyet minh va ban vé quy
hoach) v& viéc co bb tri diém tap két trung chuyén chét thai rén sinh hoat; thé hién
r5 trong thuyét minh va ban v& vé khoang céch tir tram xir Iy nude thai, diém tap
két trung chuyén chit thai rén sinh hoat dén c4c d6i twgng xung quanh va phdi bio
dam khoéang cach an toan v& méi trudng theo quy dinh vé quy hoach xay dung.

Trén déy 1a ¥ kién tham gia ciia S& Nong nghiép va Moi truong vé d& nghi
ctia UBND x4 Quang Lich tai Vén ban sb 506/UBND-KT ngay 07/6/2026./.

Notrhgn: KT. GIAM POC
- Nhr trén; | . . g’

- Giam déc, Pho Giam déc S& (6 Chinh); PHO GIAM POC
- Luu: VT, QHKH, QLMT.

Nguyén Duy Chinh



UBND TINH HUNG YEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap-Tu do-Hanh phiic
3é: 3125 /SXD-QHKT&PTDT Hung Yén, ngdy 23 thing 6 nim 2026

V/v tham gia ¥ kién vé viéc Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu
thén Viét Hung, xd Quang Lich, tinh

Hung Yén.

Kinh giri: Uy ban nhan dén x4 Quang Lich

S& Xay dung nhan duge hd so kém theo Vin ban s6 506/UBND-KT ngay
07/6/2026 cia Uy ban nhan dén xa Quang Lich vé& Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
khu dan cu thon Viét Hung, xd Quang Lich, tinh Hung Yén, S& Xéy dyng c6 ¥
kién nhu sau:

1. D& nghi ctia Uy ban nhén din x4 Quang Lich:

Trén co s& Quyét dinh s 207/QD-UBND ngay 06/02/2026 ciia Uy ban
nhan din xd Quang Lich vé viéc phé duyét nhiém vu va du todn Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 khu dan cu thén Viét Hung. Uy ban nhéan dén xd Quang Lich )
chirc 14p Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu thén Viét Hung, xa Quang
Lich voi mét s6 ndi dung chinh nhu sau:

- Téng dién tich khu vuc 14p quy hoach: 33.918,8m’; trong do:

+ Dién tich xay dung dat &: 13.596,5m’ (117 16);

+ Dién tich cay xanh: 3.826,8m’;

+ Dién tich dét giao thong: 15.044,6m2;

+ Dién tich d4t ha tAng k¥ thuat: 1.450,9m’".

- Quy m6 dén s6: Khoang 468 nguoi.

2.Y kién cia S& Xay dung:

2.1. Sy phu hop vé& quy hoach:

X3 Quang Lich, tinh Hung Yén dugc hinh thanh trén co s& sap nhép cac
x&: Hoa Binh, Vii L&, Quang Lich, huyén Kién Xuong, tinh Théi Binh (cfi). Can
ctr quy hoach chung x4y dung x& Hoa Binh da dugce Uy ban nhén dan huyén Kién
Xuong (cii) phé duyét tai Quyét dinh s& 3207/QD-UBND ngay 24/12/2024,
Quyét dinh s 207/QD-UBND ngay 06/02/2026 ciia Uy ban nhén dén xd Quang
Lich vé viée phé duyét nhiém vu va du toan Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu
dan cu thén Viét Hung, ny ban nhan dan xa Quang Lich td chirc 1ap vé Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dén cu thén Viét Hung theo quy dinh. Ranh gidi to
chirc 14p Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu dan cu thén Viét Hung phu hop Vo1
chirc nang str dung d4t theo Quy hoach chung xa Hoa Binh d& dugc phé duyét.

2.2. V& két ni ha ting ky thudt tinh: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu
dan cu thén Viét Hung khong két ndi truc ti€p voi ha tang k¥ thudt tinh. Uy ban
nhan dan x3 Quang Lich cin ct phuong dn quy hoach giao thong va ha tAng k§



thuat cia Quy hoach chung xa Hoa Binh da dugc phé duyét dé quyét dinh
phuong 4n quy hoach phu hop.

2.3. V& phuong 4n quy hoach, viéc tuan thi quy chuén, tiéu chuén ap dung;

- Dét ¢ trong khu dan cu thén Viét Hung duge thiét ké 13 cac thira dat o
lién ké trong mét 16 d4t &, thiét k& kién triic cinh quan, mat d§ xay du‘ng thudn
trong 16 dat xay dung nha ¢, khoing It céng trinh, kich thude vat goc tai goc
cat giao nhau véi 1§ gidi can dam bao theo quy dinh tai Muc 2.6 Quy chudn quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD, Tiéu chuan thiét k& nha & riéng 16 TCVN
13967:2024, Tiéu chuin thiét ké nha & lién ké TCVN 9411:2012.

- Uy ban nhén dan xa Quang Lich cin kiém tra, ra soat ddm bao khu
dan cu dugc tiép can, sir dung hé théng céc cong trinh dich vy cong cong tai
ndéng thén theo quy dinh tai myc 2.16 Quy chuén quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD; dam bao dong bd v& ha tang x4 hoi, ha tAng k¥ thuat, két ndi
hai hda, théng nhit véi khu vyc lan cén.

- Uy ban nhan dan x& Quang Lich lay ¥ kién cia S& Tai nguyén va Méi
treong dé xac dinh vé su can thiét, quy mé, dién tich dm v6i Tram xu 1y nuée
thai cho khu vuc 14p quy hoach; ddm bao cac yéu cAu vé khoang cich an toan vé
sinh mo6i truong theo quy dinh.

- Nghién ctru mét s6 ndi dung nhur sau:
+ Nghién ciru lai phuong 4n quy hoach ciy xanh ky hiéu CX-02, dinh
thira s6 21 dé dam bao viée 1ap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dén cu thén

Viét Hung khéng anh hudng dén tuyén dudng giao thong hién trang phia Bic khu
vuc 18p quy hoach cting nhu dam bao kién tric canh quan ctia khu vuc.

+ Yéu chu kidm tra lai bé rong tuyén dudng quy hoach sb 4, dam bao tudn
tht mit cét, bé rong tuyén dudng trén theo Quy hoach chung xa Hoa Binh da
duoc phé duyét.

+ Theo Quy hoach chung xd Hoa Binh da dugc phé duyét, co phin dién
tich dat mit nudc (muong nudc) gitra 16 dat quy hoach ky hiéu ODM-05 va
ODM-06. P& nghi kiém tra lam 16 chirc nang d6i v6i phan dién tich dat mit
nude néu trén. Xem xét viée bd sung, thay thé hodc c6 phurong 4n hoan tra (néu
c6) dadm bao tuln thit theo quy dinh.

2.4. Mot s6 n6i dung dé nghi Uy ban nhén dan xa Quang Lich thyc hién
trude khi quyet dinh viéc phé duyét quy hoach chi tiét khu dan out

-Ra soat, dam bao ranh giéi quy hoach phu hop voi ngudn goc hién trang
str dung dét khu vue quy hoach, phu hop VO‘I quy hoach giao thong tiép glap

- Dam bao viéc td chirc 14y ¥ klen vé quy hoach theo quy dinh tai Diéu 37
Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15.

- Trinh tu thd tuc I4p, tham dinh, phé duyét quy hoach dam bdo theo cac
quy dinh sau: Ludt Quy hoach d6 thi va nong thén so 47/2024/QH15, dugc sira
dbi, bd sung modt sO didu boéi Luat so 144/2025/QH15; Nghi dinh 56
145/2025/ND-CP ciia Chinh phu; Nghi dinh s0 178/2025/ND-CP cta Chinh
phu, dugc sira 601 b6 sung mdt sb diéu béi Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP cua
Chinh phu; Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05/8/2025 clia B§ Xay dyng.



- Thanh phén, ndi dung h so quy hoach dam bao quy dinh tai Thong tu
) 16/2025{TT-BXD cia Bo Xy dung, dugc sira doi, bd sung mot 50 diéu bai
Théng tu s6 43/2025/TT-BXD clia Bo Xéy dung.

Dé nghi Uy ban nhan dén x4 Quang Lich t6 chirc thuc hién./.

Noi nhgnl — KT. GIAM DOC
- Nhur trén; AV  DAN

TINH HUNG YEN
Thii gian ki: 23-06-2026 16:34:2

- Giam dbc S (d€ blc);
- Luu: VT, QHKT&PTDT (PVD).



QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU DAN CU THON VIET HUNG, XA QUANG LICH, TINH HUNG YEN
SO O VI TRi VA GIGI HAN KHU DAT

DO AN HOAN THIEN THE QUYET DINH PHE DUVET SO 754/QD-UBND NGAY 30 THANG & NAM 2026 C{7A LIV BAN NHAN DAN XA QUANG LICH

EM 0 4 oM
wE

1.CM TREN BAN DO BANG 5M TREN THYG DIA

V| TRI KHU DAT NGHIEN CUU LAP QUY HOACH
DIEN TiCH: 33.918,8M2

50 b6 VI TR KHU VUE LAP QUY HOACH CHI TIET TRICH TU BAN DG DINH HUGNG PHAT TRIEN KHONG GIAN DIEU CHINH QUY HOACH CHUNG
XAY DUNG NONG THON M1 XA HOA BINH, HUYEN KIEN XUONG GIAI DOAN 2021-2030

1, Phgm vi, ranh gi&i vi quy md lip quy hopch

- Pham vi lip quy hogch: Khu vire nghién etru ip quy hogeh thude dia giGi
thon Viét Hung, xil Quang Lich, tinh Hung Yén,
- Ranh gi¢i Iip quy hogeh:
+ Phia Bfic: Gidp digm nudi trdng thiy san;
+ Phia Nam va Bong Nam: Gidp kénh T2:
“+ Phia Pong Biic: Giap san thé thao hién co:
+ Phia Tay: Gidp kénh thuy san,
- Quy md liip quy hoach:
+ Quy mb dign tich: 33.913.7 m*.
+ Quy md ddn s6: Khoing 468 ngudi,
2. Quan diém. mye tiéu quy hogch
- Cy thé hod dd én ditu chinh Quy hogeh chung xdy dyng xi Hoa Binh (cii)
dén naim 2030 va Nhigm vu quy hoach chi tiét dil duge phé duyét;
- Tpo quy dft & dép dmg nhu chu phét trién din cu cia dja phuong;
- Lam co st lip dy 4n ddu tr xdy dyng ha téng k¥ thudt vi quan Iy xdy dyng
theo quy hogeh;
- Khai thac higu qua quy dft, tgo ngudn lye phat trién kinh té - xa hai va
tirng bude hotin thign h¢ théng ha ting k§ thudt, ha ting xa hoi khu vire.
3. Tinh chit
La khu dén cir nng thon duge diu tr xay dung dbng b v& ha thng k¥ thuft,
bao gbm dfit o, ciiy xanh cdng efng, gino thong, bili d xe vi cic cong trinh ha ting
k§ thuit; bio dam két ndi ddng b vi khu vire in ein, dip (g yéu chu phét trién
n virmg va phit hgp dinh hudng phit trién khong gian cia dja phuang,
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