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QUY DINH

QUAN LY THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU
DAN CU THON VIET HUNG, XA QUANG LICH, TiNH HUNG YEN



QUY DINH

Quin Iy theo Pd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu déin cw thén
Viét Hung, xa Quang Lich, tinh Hung Yén
Dia diém: Thén Viét Hung - xa Quang Lich - tinh Hung Yeén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach s6 754/QD-UBND ngay
30/6/2026 cia Uy ban nhan déan xa Quang Lich)

Piéu 1. Pham vi, d6i twong ap dung va quy md khu vue quy hoach

1. Pham vi, d6i tuong 4p dung:

1.1. Pham vi: Quy dinh nay hudéng dan viéc quan ly xay dung, bao vé, su
dung céc cong trinh theo dung dd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu thon
Viét Hung, x& Quang Lich, tinh Hung Yeén.

1.2. Béi tuong ap dung: Céc co quan, ban , nganh, td chirc, ca nhan trong nude
va t chirc ca nhan nude ngoai co lién quan dén dau tu xay dung cong trinh, khai
thac, san xuét, kinh doanh (goi t4t 1a nha diu tu) trong pham vi d6 an phai tuan theo
céc ndi dung quy dinh ndy va cac van ban phap luét khac ¢6 lién quan.

2. Quy md khu vuc lap quy hoach:

Dién tich khu vuc 1ap quy hoach: 33.913,7 m?.

Piéu 2. Pham vi, ranh gidi, tinh chét, quy md cac khu chirc nang trong
khu vue quy hoach; chi tiéu ve mat do xay du’ng, hé so sir dung dat va chiéu
cao tbi da, tdi thiéu, cot xdy dung don vOi tu'ng 6 dat

1. Pham vi, ranh gm'l, tinh chit, quy mé cac khu chirc ning

1.1. Pham vi, ranh gidi, dién tich khu vuc lap quy hoach

1.1.1. Pham vi: Khu vuc nghién ctu 1ap quy hoach thude dia gi6i thon Viét
Hung, xa Quang Lich, tinh Hung Yén.

1.1.2. Ranh gioi:

- Phia Bic: Gidp diém nudi trong thiy san;

- Phia Nam va Pong Nam: Giap kénh T2;

- Phia Péng Bic: Giap san thé thao hién cd;
- Phia Tay: Giap kénh thuy san.

1.1.3. Quy md dién tich: 33.913,7 m*.

1.1.4. Quy md dan sb du kién: Khoang 468 ngudi.

1.2. Tinh chat quy hoach

La khu dén cu néng thon duoc dau tu xay dung dong bd vé ha tang k¥
thuat, bao gom dét &, cay xanh cong cong, giao thong, bai d6 xe va cac cong
trinh ha tang ky thuét; bao dam két ndi dong bd véi khu vuc 1an cén, dap
g yéu cau phét trién bén viing va phu hgp dinh huéng phat trién khong
gian cua dia phuong,.

1.3. Quy mo6 cac khu chire ning trong khu vuc quy hoach

1.3.1. Bang co c4u sir dung dat



BANG TONG HOP SU DUNG PAT QUY HOACH

Mat | Hé
| dé Tang | so
st cymign | PR | SR | e | S | O
da | (tang) | da
(%) (lan)
1 | Pité 13.408,9 | 117 39,5
1.1 | Dét nha & lién ké LK 103772 | 104 | 100 | 05 5,0
DAt nha & lién ké 1 LK-01 2.454,0 | 24 | 100 | 05 5,0
Dét nha & lién ké 2 LK-02 2.716,0 | 28 | 100 | 05 5,0
Dit nha § lién ké 3 LK-03 3.805.4 | 38 | 100 | 05 5,0
Dét nha & lién ké 4 LK-04 4186 4 | 92 | 05 | 4.6
Dét nha & lién ké 5 LK-05 983,2 | 10 | 100 | 05 5,0
1.2 | DAt nha ¢ biét thy BT 3.031,7| 13 | 70 | 03 2.1
DAt nha & biét thy 1 BT-01 3.031,7| 13 | 70 | 03 2,1
2 | DAt ciy xanh sir dung cong cong | CX 3.823.8 5 01 | 0,05 11,3
2.1 | Dt cay xanh cong cong 1 CX-01 721,6 5 01 | 0,05
22 | Dét céy xanh cong cong 2 CX-02 3.102,2 5 01 0,05
3 | Pit giao théng 15.223,5 44,9
3.1 | Pt dudng giao thong 13.996,0
3.2 | Pat bai do xe BbX 1.227,5
Dit bai db xe 1 BDPX-01 416,7
Dit bai db xe 2 BDX-02 8108
4 | Pit ha ting k¥ thujt 1.457,5 4,3
4.1 | Pét khe ha tng KHT 1.262.8
4.2 | Dét khu xi Iy nude thai XLNT 194,7
Téng dién tich lip quy hoach 33.913,7 | 117 100,0

1.3.2. Dit & m6i
a. Pat nha ¢ lién ké:

- Vi trf, gi6i han: Ky hiéu tir LK-01 t6i LK-05 bao gom 104 céin nha & lién ke.
- Chtre ning: X4y dung méi cac 16 nha ¢ lién ké dam bao cac quy dinh ctia phap luét.

- Téng dién tich céc 16 dat: 10.377,2m>,

) < | o .| Matdo xay Tang | HEso sir
Loai dit Kﬁy S,? Dién tich dl.l'.ng t.éi da | €20 toi dg?.g dat
hi¢u 16 (m2) (%) da toi da
] ] (tang) (lan)
Pit nha ¢ lién ké LK [ 104 | 103772 100 05 5,0
DAt nha & lién ké 1 LK-01 | 24 2.454,0 100 05 5,0
DAt nha & lién ké 2 LK-02 | 28 2.716,0 100 05 5,0
Dét nha & lién ké 3 LK-03 | 38 3.805.4 100 05 5,0
DAt nha & lién ké 4 LK-04 | 4 418.6 92 05 4,6
Dt nha & lién ké 5 LK-05 | 10 983,2 100 05 5,0

luéat.

a. D4t nha & biét thy:

- Vi tri, gidi han: Ky hiéu 1a BT-01 bao gbm 13 cin nha & biét thy.
- Chirc ning: X4y dung méi céc 16 nha & biét thu dam bao cac quy dinh ctia phap

- Téng dién tich cac 16 dét: 3.031,7 m”.
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) Mat d6 xa Ting | H@ s sir
a2 Ky | S6 | Diéntich | & > %Y | cao tbi | dung dit
Loai dat i & dung toi da S
’ hiéu 16 (m2) ’ (%) da toi da
¢ (ting) (l4n)
bat nha & biét thy BT 13 3.031,7 70 03 2,1
DPat nha ¢ biét thy 1 BT-01 | 13 3.031,7 70 03 2,1

1.3.3. it cay xanh str dung cong cong

- Vi tri, giéi han: Trong db 4n b6 trf 02 khu cdy xanh tAp trung phuc vu cho toan khu

vuc quy hoach, ky hiéu 1a CX-01 va CX-02
- Chirc nang: Phuc vu nhu cau nghi ngoi va di bo thu gidn, ngém canh tao diém nhan

vé khéng gian canh quan cho khu quy hoach;
- Tong dién tich dét: 3.823,8 m’.

T Tang | Heé so sir
- Ky Dién tich Mat d(']; X2Y | cao tbi | dung dat
Loai dat e dung téi da £
’ hiéu (m2) ’ (%) da toi da
] . (tang) (1an)
Dﬂat cay xanh sir dung cong CX 3.823,8 5 o1 0,05
cdng
Dét cdy xanh cong cong 1 CX-01 721,6 5 01 0,05
Dat cdy xanh cong cong 2 CX-02 3.102,2 5 01 0,05

1.3.4. Dét ha tang ky thuft
* Pit khe ha tang

- Vi tri, gi6i han: La khe ngét 16 chong chay lan r€ nhanh cac tuyén duong éng ngam
va khe ha tang bé tri phia sau 2 day nha lién ké quay lung vao nhau.

- Chtre ning; Céc khe ngat 16 chbng chay lan dugc bd tri trén co s0 quy dinh vé chiéu
dai ti da ciia 16 dat xdy dung mét ddy nha ¢ lién ké tiép gidp voi tuyén dudng cap dudng
chinh khu vure tré xuong la 60,0m. Céc khe ha tAng c6 chiic ning dam bao kha ning tiép
c4n cong trinh trong céng tac phong chdy chita chay.

- Dién tich: 1.262,8 m’.

Mit do xiy | Tang | HEso sk
¢ ik Ky Dién tich S, Y | cao tdi dung dat
Loai dat = : dung toi da £
’ hiéu (m2) : (%) da toi da
’ . ’ (ting) (1an)
Pat khe ha tang KHT 1.262.,8 - - -

* Pat khu xr Iy nude thai

- Vi tri, gi6i han: Ky hidu 1a XLNT va duoc b6 tri giap khu dt CX-02 va khu
d4t BDX-02

- Chirc nang: La khu dét bb tri cong trinh xir ly nudc thai cuc bg cho khu dén
cur m&i trude khi xa thai ra méi trudng, dam béo cac chi tidu vé an toan vé sinh moi
trrong theo quy dinh ctia Nha nudc.

- Dién tich: 194,7 m>.

Mat dg xay | T2ng | Hésosi
i Ky | Diéntich | > “%¥Y | ¢ao t6i | dung dét
Loai dat P dung toi da Z.
4 hiéu (m2) (%) da toi da
' 2 (ting) (lin)
Ba’t' khu xir ly nwéc XLNT 194,7 ) i )
thai




1.3.5. Pét giao thong

* Pét dudng giao thong

- Vi trf: Bao gdm dét giao thong dugc bd tr cac tuyén giao théng riéng biét, hinh
thanh 1én mang ludi giao thong méi dam bao két ndi giao théng trong khu vyc cling nhu
cac khu lan can.

- Chirc nang;: Pét duong giao thong bao gdm dét via hé va dat long dudng giao thong
bén trong dam bao két néi giao thong cho khu vuc quy hoach.

- Dién tich: 13.996,0 m%.

B am Ting | Hé s sir
g sk Ky Dién tich Mat d('f: XaY | cao tbi dung dat
Loai dat e dung toi da £
hiéu (m2) ’ (%) da toi da
. (tAng) (14n)
Pat duong giao thong 13.996,0 - - -

* DAt bii do xe

- Vi trf: B6 tri 2 khu ddt 12 bai d6 xe tiép gidp dudng quy hoach s6 2 va duong quy
hoach sb, ky hiéu 1a BDX-01 va BBX-02.

- Chtrc ning: La dét giao thong tinh dam béo nhu ciu bai db xe phuc vu cho dén cu
toan khu quy hoach.

- Dién tich: 1.227,5 m*.

o on ~_ | Thng | Hésd sir
cp Mait d¢ xay Z. P
s ok - Dién tich Y cao toi | dung dat
Loai dat Ky hiéu dung toi da Tk
" (m2) (%) da toi da
_ ° (ting) | (lin)
Bii do xe BbX 1.227,5 - - -
Bii d6 xe 1 BDX-01 4167 it = -
Bii dd xe 2 BBX-OZ 810,8 - - =

2 Xac dinh chi tiéu vé mat dd xay dung, hé so sir dung dit va chiéu cao
toi da, toi thleu, cot xay dung ddi voi tirng 16 dat

2.1. D4t nha & lién ké

- Mét d6 xay dung tdi da: 100%; Tﬁng cao tdi da: 05 téng; Heé sb st dung dt tbi
da: 5,0 lan.

- Quy dinh mét s6 cao 4o, chiéu cao chinh:

+ Cao d6 hoan thién nén tang 1: +0,2m so véi cao do dinh bo he.

+ Chiéu cao tang 1 (san dén san): 3,9m.

+ Chiéu cao tang 2 (san dén san): 3,6m.

+ Chiéu cao tAng 3, 4, 5 (san dén san): 3,4m.

+ Chleu cao xay bo mai <I,1m.

+ 86 tang cao khong qua so voi quy hoach dugc duyét, téng chiu cao cong trinh
tinh tir mit via hé dén dinh méi khéng qué 19m.

* PHi v6i cac hang muc: Ban cong, 16 gia clia timg cong trinh dugc xac dinh (vé
chiéu cao, d6 vuon ban cong...) tuén thi theo quy chuén hién hanh.

* Bm véi vat liéu, mau sic cong trinh:

Pé phu hop vai khi hau nong dm, mua nhleu nén str dung céc loai vét liéu p, lat,
son phu hop véi kién tric cong trinh, ¢6 mau séc hai hoa véi canh quan xung quanh va
cac cong trinh lan can.

2.2. P4t nha & biét thy



- Mt dé xay dung t6i da: 70%; Tang cao toi da: 03 tAng; Hé s sir dung dat t6i da:
2,1 lan.

- Quy dinh mét s6 cao 4o, chleu cao chinh:

+ Cao d6 hoan thién nén tang 1: +0,5m so vai cao do dinh bo he.

+ Chiéu cao tang 1 (san dén san): 3,9m.

+ Chiéu cao tang 2,3 (san dén san): 3,6m.

I Chleu cao tang tum <3m.

+ S6 ting cao khong qué so véi quy hoach duoc duyét, téng chidu cao cong trinh
tinh tir mat via he dén dinh mai khéng qua 14,6m.

* P6i v6i cac hang muc: Ban cong, 16 gia cia timg cong trinh duoc xac dinh (vé
chiéu cao, do vion ban cong ) tuéin thu theo quy chudn hién hanh.

* D61 v6i vat liéu, mau sic cong trinh:

Pé phit hop v6i khi héu néng am, mua nhleu nén str dung céc loai vat lidu &p, Iat,
son phu hop véi kién tric cong trinh, c6 mau sac hai hoa véi canh quan xung quanh va
cac cong trinh 14n can.

Hé thdng hang rio nén dé thoang, thiét ké c6 thim m§, mau sic phtt hop véi kién
trac cong trinh.

2.3. Pt cay xanh sir dung cong cong

- Mat d6 xay dung t6i da: 5%; Tang cao t6i da: 01 tAng; Hé sb str dung dét t6i da:
0,05 lan.

Dleu 3. Chi gi¢i dwong do, chi gidi xay dung, cot xay dung va cac yeu ciu
cu thé vé ky thuat débi voi tirng tuyén dwdng, khu vwe; pham vi bao vé, hanh
lang an toan cong trinh ha tang ki thuit

1. Chi gi6i duong do, chi giéi xay dung, cbt x4y dung va cic yéu cAu cy thé vé k§
thuat doi véi tung tuyén dudng

- Chi giéi duong dé (CGDD): La dudng ranh gi6i dé phén dinh gitta phén 16 dét
xdy dung cong trinh va phén dét duoc danh cho dudng giao thong hodc cac cong trinh ha
tang k¥ thuat.

- Chi gi6i xay dung (CGXD): La dudng gidi han cho phép xay dung céc cong trinh
trén 1 dAt.

- Khoang Iti (KL): La khoang cach giita chi gidi duong d6 va chi gidi xay dung.

a. DAt nha & lién ké:

Chi gi6i xay dung nha & lién ké duoc xac dinh khoang 1i tai phia sau hodc canh bén
thira dit ddm bao pht hop véi mét do xay dung theo quy hoach dugc phé duyét. Cu thé:

+ Vi nhiing can lién ké c6 dién tich <90 m? cho phép chi gidi xdy dung trung voi
chi giéi duong do.

+ V6i nhiing cén lién ké c6 mat tién rong 7m khoang I0i canh bén nha tiép giap voi
khe ha tAng 13 1m.

+Véi che cin lidn ké ciia 16 d4t LK-03 c6 mit tién gidp dudong QH s6 4 b6 tri khoang
Ii phia sau nha 1a 2m.

+V6i nhiing can lién ké géc khoang 1ti canh bén nha tiép gidp véi dudng giao thong,
1a Im.

+ Cac can lién ké con lai khoang Iti phia sau nha la 1m.

b. Dét nha & biét thur:



Céc 16 biét thu trong khu quy hoach duoc b tri khoang Iui phia trudce va phia sau
nha la 2m.

2. Pham vi bao vé, hanh lang an toan ha tAng k¥ thuat

- Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tAng k¥ thuét va cong trinh ngam
thue hién phu hop vot Quy chuén xay dung, Tiéu chuin xay dung, Quy chuén, Tiéu chuén
nganh va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Giai phap thiét ké céc cong trinh dudng day, dudng bng k¥ thuat can tuan thi theo
phuong an quy hoach dugc phé duyét.

- Pudng dng cap nud6c duge bb tri chén dudi long duong, via he, do sdu chon & bng
theo quy dinh. Cac vi tri bng cap nuéc di dudi long dudng phai c6 bién phap két cau thich
hop dé bao vé dudng 6 ng. H6 van duoc b tri tai céc diém nitt dé thudn tién cho cong tac
vén hanh va quan ly mang ludi duong 6 ong.

Didu 4. Cac truc khong gian chinh, cac diém nhin ciia khu vue

1. Céc truc khong gian chinh:

C6 02 tryc khong gian chinh dugc xac dinh:

- Pudng quy hoach s6 1 ¢6 1 gidi 12,5m (3+7,5+2) va duong quy hoach s65¢010
gi6i 13,5m (3+7,5+3)

2. Piém nhén chinh cia khu vyc:

+ V& khéng gian canh quan: L khu d4t cay xanh sir dung cong cong ky hiéu CX-
02.

=+ V& cong trinh kién tric: La cac day lién ké quy hoach méi LK-01, LK-02 va LK-
03 tiép gidp duong quy hoach sb 1.

- D& dam bao tinh chat diém nhan khong gian, cac cong trinh ndy cAn tudn thi cac
yéu cAu sau:

+ Tuan thi cac yéu ciu vé to chirc khéng gian, kién triic canh quan ddi véi timg 6
quy hoach.

2 Tang cao cOng trinh phai dap tmg theo theo quy dinh da dugc xac lap trong ban do
str dung dét quy hoach, ddm bao hai hoa théng nhét va tuong quan vé chiéu cao véi cac
cOng trinh lan can trong khu chirc nang.

Piéu 5. Yéu ciu, bién phap bdo vé mdi trwong theo quy dinh ciia phap
luét bdo vé moi trudmg

- Béu tr xdy dung céc cong trinh trong khu vure quy hoach phai tuén thi quy hoach
dugc duyét va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va xa Quang Lich vé bao vé moi
truong.

- Phai c6 bién phép phong ngira, giam thiéu, cai thién van d& méi trudng trong db
an quy hoach; d& xuét danh muc cac du 4n dau tu xay dung cAn thuc hién danh gid moi
truong chién lugc.

- C6 chinh sach va chuong trinh cu thé tuyén truyén, van dong, gido duc y thie cho
ngudi dan vé bao vé mol truong va gilr gin canh quan chung,

- Théng tin vé& du 4n cén dugc cong bo cho nhén dan trong khu vuc va cac co quan
c6 lién quan dén viéc quan 1y cac cong trinh ha tang k§ thuat.

Diéu 6. Quy dinh veé tinh phap ly, ké hoach t6 chirc thwe hién

1. Quy dinh vé tinh phap 1y:

1.1. Céc co quan c6 trach nhiém quén ly vé x4y dung cin cir quy dinh cu thé ctia
Quy dinh nay dé huéng din thuc hién xay dung theo quy hoach va quy dinh cta phap luét.



1.2. Moi hanh vi vi pham cac diéu, khoan cia Quy dinh ndy, tiy theo hinh thic va
murc d6 vi pham s& bi xir ly theo quy dinh ctia phap luét.
2.Ké hoach t6 chic thuc hién
2.1. K& hoach thuc hién
- Uy ban nhan dan x4 Quang Lich va cac co quan lién quan cong b cong khai Quy
dinh quan ly theo dd an Quy hoach 8 cc don vi va nhan dan dugc biét dé quan ly va thuc
hién theo quy dinh.
- Uy ban nhan d4n x4 Quang Lich chiu trach nhiém thyc hién cac ché db, chinh sach
vé quan 1y sir dung d4t dai theo dting quy dinh phap luét hién hanh.
2.2. T6 chic thuc hién
Quy dinh quan ly theo dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu thén Viét
Hung, x4 Quang Lich, tinh Hung Yén dugc luu tri tai cac co quan sau day:
- S& Xay dung Hung Yén;
- Uy ban nhan dén x& Quang Lich;
- Phong Kinh té xa Quang Lich;



